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TRIBUNALE DI FOGGIA (FG)

- Sezione Fallimentare -

I EEEEEEEEEEE—
SENTENZA N°® 2/2021

LB

CURATORE FALLIMENTARE: doit. Fausto AQUILING, via Lo n

FOGGIA

(:.D). = dott. Caterina LAZZARA

C.T.U, - ing. Michele FESTA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

I. PREMESSA

Con incarico ricevuto dal G.D. dolt.ssa Caterma LAZZARA del 08/052021, i
sotioscntio dott. ng. Mchele FESTA, veniva nominato Consulente Tecnico di Utficio nel

Falimento di cul alla Sentenza del Tribunale Ordinano di Foggia — Sezione Falimentars -

Y - -+ s0de socistaria in
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Manlredonia (FG), via ex §.5. B9 Km 170+100 - loc. Ponte di Caniglia. P.iva 01489110716,

e pertanto veniva invitalo a prestare giuramento presso il Trbunale di Foggia in data
13/0572021.

In data 13052021, a seguilo dellacceilazione dellincarco e del relaivo
giuramento, | solioscritto fecnico prendeva wvisione dei quesifi nchiesti nel mandato
aflidatogli e qui di seguito ripartal.

L'esperto nominato, previa effetiuazione del sopraliuogo e deilispezione del beni
oggetio di stima, proceda a:

QUESITO N, 1: Klemtificazione dei berd, comprenyiva dei confini ¢ ded dati catastali;
QUESITO N. 2: descrizione dei bemt anche mediante Uallegazione i plamimetreie ¢ i
foragmfie degli stevsi:

QUESITO N. 3: stima dei beni, i base al dove valore df mercato e tenendo conto
doll esistenza det divirni reali o personiali g fovore di cerz, degli onert giuridici e det vireoli
eventualmente grovanti sugli stessi, guali s evinconn dolla documemtazione v atei e da
gueclla aoguisita presse | competent affici pubblict:

QUESITO N 4: ncosiruzione delle vicende trasiutive degli immolili nel ventennio
amterore alfa dichiomzione o Fallimenio:

QUESITO N 5: alfa individunzione e descrizione dei lowd da poree in venditg, indicando
per claxcimd di exxi: wbicazione, conpistenza, confing, dati catastali ¢ prezze base;
QUESITC N. &: all'accertamemo dell'esistenza di evemtuwali formalita  pregindizievoli,
winoedi ed onertl, gramvanid sl Beni;

QUESITO N 7: alla verifica delle regolunitd edilizig ed arbanistica ded beni, nonchd
afl‘accrrtamenio  dell'exisienza delle  dichiarazione di  agibilid  degli  stesws,  previa
acguivizeme o dggiomamento del centificare di destinazione urbanistica previvio dalla
vigente normtni

QUESITO N. 8 afla. verificd defln sioiviensd dell Attexrate of Prestanione Enereetica

rekwiva al compendio di stima, provvedendo, qualora essa non vi sia, allo predisposizione

il llor medhesinmg artexrazione.,

In particolare per gli insmobili wrbant, esperto dovini:

al accertare se oxn rsiltine regolarment e aovalastati;

bi gecertare se sdano stabi costruitt prima del 0197, ovvere successivamente o tale
date, indicando gl extremi della Heenca o concessione veilizia ovvern della comeessione in
sanatorig eventualmente rdascunta dalla competente anforid amminixt rativa;

c) verificare ye slano stall reallzzatl nel dipetto delle nomme edilizie in vigove all'epoca
della loro costruzione. Ove sia riscontrata Vesistenza di opere abusive, descrivere e
wiildette opere precisando se stane o meno suscentibili di sanaroria ulla stregua defla

vigente legishizivone,
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Per gli immobili od wse industriale, Uesperte doved acoertare se gli implanti feenologici
SELEM Y o .n:!i.-ruu .-.'Hue FREAFIRGES TV ER ) PRRELE &t 4."| BCHe>o0 & W .'!n;'.'..'”.,_l'lq i MLy Ir;.‘e'.u e :"Firirl
spnecdinli o Peoswicd, eletermiancdio, ned] et exd affermativa § presaenibald oosrn di asealt it

Per { terveni, lexperte doved aecertare v sice siooettibili di destinazione edificatoria

SVOLGIME DELL  RAZIONI

I sottoscritto G TU, dopo aver rcevulo incanco formale dal Gudice Delegato,
procedava con b studio del fascicolo dalla Procedura Falimentare disponibile e le
opportune verifiche preiminan sui beni oggetti di valutazione

Contattata telefonicamente la sede aziendale della societa fallita, provwwedeva ad
effettuare numerosi sopralluoghi accompagnalo da personale hduciario della slessa
societa, al fine di visionare e poter valutare | benl inseriti nella massa fallimentare nonche
per rispondere ai quesiti del G.D..

noltre provvedeva ad effettuare numerosi sopraliuoghi presso il Comune di
Manfredonia per verficare la documentazione urbanistica che ha mleressato | beni
immobik mnseriti nella massa falimenlara, nonché per le certificazionl inerenti la
destnazione urbanistica del lemeni

Di seguito si provvede ad elencare sintelicamente | beni immobik (fabbncati e
lerreni) insertl nella massa laiimentare ed oggetlo d Sentenza Dichiarativa di
Fallimento n. 272021 del 26/01/2021, trascritta il 12/05/2021, RG 10726 & RP 8648

rispeffivamente in capo alla societa falita it

I
N, ' e | Den

mobili rventanatll dail Lificio Falimentare.

—_——— e —— = ——=
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Y v -2021 Refesrome 41 Censtilenss Tecnscd i Ufficw
A. BENI MMOBLIIN CAPQ ALLA SOCIETA' FALLITA: | beni immobili in

capo alla societa falita T

oggetto della presente relazione, 5000 rappresentati da:

A1) Proprieta di immobil per la qguota d 1/1 sitl nel Camune di Manfredonia (FG)

localita “Ponre Caniglia”, costituentl la sede aziendale della societa fallita in via ex 5.5, 89

Km 170+100. aventl intestazione calastale T

C", Piva 01489110716 con sade in Manfredonia, proprieta par 1/1, con | seguenti dah
cataslah:
11 Fubbricati costituenti ln sede adendale vern ¢ propra completamente
recintata, costituiti da 2 corpi di fabbrica separati ubicati frontaimente tra di loro
ed adibit nspettvamente i prmo blocco ad ulfici — alloggio cusiode — deposito
ed il secondo blocco ad officina ~ depositi, wito distinto in catasio fabbricati al
F. 35, p.lla 150, cal. D/8. R.C. € 6.684.00 composto parzialmente da piano
migralo, pang lerra @ piano prmao;
1) Locale adibito a deposito ubicato a piano terra di un fabbncato di maggior
consistenza, sito a poca distanza dalla sede aziendale di cul al punto 1),
distinto in catasio fabbricati al F. 41, p.lia 157 sub. 3. cal. /8, R.C. € 1.278.23
compaosto da soio plano ferra;
4 Locale adibito a deposito ubicaio a piano terra di un fabbricato di maggior
consistenza coincidente con quello d cul al punto 2}, sito a poca distanza dalla
sede aziendale di cui al punio 1), distinto in catasto fabbricati al F. 41, p.lla 157

sub. 4, cat. D/8, R.C. € 3.540.83 composto da solo pano terra

AZ2) Proprieta di immobil per 1a guota di 1/1 siti nel Comune di Manfredonia (FG)
in zona industriale localita “Coppa del Fascione”™ (ex Parco SOPM), costiluiti da un

capannong abbandonato con palazzina uffic: e relative aree di pertinenza, un lempo

e Teemco ng Michsly FESTA, yis Feevis 0 U0 = FICS TROA (FE T OMES70EG . ool MO SARARDE » 100 S500841
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utiizzatlo per la produzione/stoccaggio di leilizzanti agncol, aventi intestazione catastale
1 s i
Manfredonia, proprieta per 1/1, con | seguanti dati catastal
41 Capannone in disuso quas| lolaimente privo di copertura, con struttura
portante in c.a. e parzialmenle prefabbricala, con palazzina uffici ubicata in
vicinanza ma separata dal capannone, dstinti in catasto fabbricati al F. 42,
p.la complessa 381 sub. 1 e p.lla 390 sub. 2, cal. D/7, R.C. € 1592082
pano tera;
51 Area urbana di pertinenza del capannone ubicata penmetralmente ad esso,
della estansione catastale di mg 3.856, distinta in catasto fabbncati al F. 42,

p.lia 391, cal Area Urbana.

AJ) Proprieta di immobil per la quota di 111 sitl nel Comune di Manfredonia (FG)
in zona industnale localta “Coppa del Fascione™ (8x Parco SOPIM), costituili da un
capannong in corso di costruziona diviso in fre unita immobikan, avenli ntestazione
catastale “Pasquale Vitulano s.a.s. di Vitulano Mchele & C.°, Pva 01489110716 con sede
in Manfredonia, proprieta per 1/1, con i seguenti dati catastali

il Pordone di capannone prelabbocato in como di costrudone con area di
pertmenza recintata, costitulo da capannone prefabbricato allinterno di
capannone di maggior consistenza costiuito da sola struttura portante,
coperfura e pareli perimetrall, distinlo in catasto labbricati al F. 42, p.lla 684
sub. 2, cal. in corso di costruzione, costiuito da solo piano terra;

0.2) Pordone di capamnone prefabbricato in corso di costnosone con area di

partnenza recintata, costituilo da capannone prefabbricato allinterno di

capannone di maggior consislenza costiullo da sola strutlura porlante,

e Teemco ng Michsly FESTA, yis Feevis 0 U0 = FICS TROA (FE T OMES70EG . ool MO SARARDE » 100 S500841
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N = 7 v /2020 Rebesieme 41 Consslenss Toonia di Lifhen

copertura e parelt perimetrall, distinto in catasio fabbricati al F. 42, p.lla 684
sub. 3, oal. in corso di costruzione, costiulo da solo pano lema;

6.3 Pordone di capannone prelabbricato in comso di costrusone con area di
pertmenza recintata, coslituito da capannone prefabbricalo allinterno di

capannong di maggior consislenza costiullo da sola struttura porlante,

copertura e pareti perimetrall, distinto in catasto fabbricati al F. 42, p.lla 684

sub. 4, cat. in corso di costruzione, costitluito da solo piano terra

A4) Proprieta di immobil per la quota di 11 siti nel Comune di Manfredonia (FG)
in zona industriale localita “Coppa del Fascione™ (ex Parco SOPIM ed ubicati di fronte al

capannong in corso di costruzione di cul al punto precedenie, costituent aree edificabil,

aventi intestazione catastale " |GG va
B o =cce in Maniredonia, proprela per 1/1. con | seguenti dati catastali:

71 Aren edificabile in o indus irale-artiginnale ex Parco Sopim (Zoma
D3E), costiluita da terreno nudo con fronte strada di plano, distinlo in catasto
fabbricati al F. 42, p.lla 682, cat. Area urbana, consistenza mg 2.878;

%) Armca edificabile in 2oma indhis triale-artigianale ex Parco Sopim (Zoma
D3E). costituita da terreno nudo con fronle strada di piano, distinto in catasto

fabbricati al F. 42, p.lla 683, catl. Area urbana, consistenza mq 2.879;

B. BENI MMOBILI W CAPO AL SOCIO ACCOMANDATARIO

RESPONSABLE IS | beni immobii in capo al socio
accomandataric G /imitatamente responsabile defla societa faliita

I oogetto deffa presente

relazione, sono rappresentat] ca:

Bpdo Teemco ng Michsie FESTA, wis Pevla 1 TUA - 00 TRDW (FGE Te OML-S7CEGN . ool BO-SATSEGE o 1018500811

Pagima 9

ForaDa FESTA WICWELE Crwens O ARUBAPEC 5P A WG CA § Seeaid D% MBesd! o107 1 0eeiil T

=




Ist. n. 28 dep. 10/11/2021

1.1) Proprieta di immobili per la quota di 171 siti nel Comune di Manfredonia (FG)

(LA

localitd “Sirda vicinale Delle Quote — foe, Mezzanelle” ora via vico 5. Ten. Antonio Troiano,
formatl da un appartamento per civile abtazione e box, aventi inleslazione calastale
“Mitulano Mchale nato a Mantredonta il 10021947, C.F.: VTLMHLATB10EBBSF, propriata
per 1/1, con | seguent dati catastah:

) Appartamento per civile abitagone ubicato allintermo di un fabbricato di

maggior consistenza, ubicato & piano pimo con accesso framite scabnata
esterna privata dal glardino recintato o pertinenza o piano terra, lormato da un
iNngresso-soggiorno, cucing, We e n. 2 camere da letto olire a n. 2 balconi, con
possibidita o accesso al lerrazzo di copertura, distinto in catasto fabbricati al F.
23, plia 1579 sub. 4, cal. A2, cl. 2%, Cons. 5 vani, Sup. Cal. Mg 103, RC. €
632,66 composio da piano terra (giarding o scala) e pianc primo; ubicazione

via vico 5. Ten A Trorano n, 1178,

I} Locale adibito a box ubicalo a pano interralo dello stesso labbricato di

maggior consisienza dell appariamento di cul al punio precedente, formalo da
un monolocale con rampa privata per laccesso carrable dalla strada pubblica,
distinto in catasto fabbricati al F. 23, p.lla 1579 sub. 5, cat. C/6, cl. 2%, Cons
80 mg. Sup. Cat. Mg 99, R.C. € 251,00 composto da piano Seminterrato e

Piano Terra (rampa di accesso); ubicazione via vico 5.Ten. A. Trolanon. 11.

B8.2) Comproprieta di immobile per fa quota di 312 = 1/4 sito nel Comune di

Manfredonia (FG), via 5. Rocco n. 23, avente intestazione calastale:
I oo e 312

- I, €1 per /12

. ropriata per 1/12;

- | . - ocrieta per 1/12
I . (. e /12,

- - ' per 324

_— = = = = = = = - -
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- A <4 s /24

con | seguenti dati catastak:
4 Appartamento per civile abitadomne ubicato allintemo di un labbricato di
maggior consisienza, lormato da una abllazione piano lerra, composla da
INgresso, cucina, we, camera da letto e camera, distinto in catasto fabbricat al
F. 143, p.lia 838 sub. 7, cal. A6, cl. 4" Gons. 2 vani, Sup. Cat. Mg 97, R.C. €

185,92 composio da solo plano lerra; ubicazions wa San Hococo n. 23,

E.3) Proprigta di immobile per [a quota di 11 sio nel Comuna d Maniredonia
{FG}, via Umberto Giordano n. 14, plang terzo, avente inteslazione calasiale:

N, 1 o /1

con | seguentl dali catastal.

4 Appartamento per civile abitanone ubicato allintermo di un fabbncato di

maggior consisienza, formato da soggiomo — pranzo, cucing, ripostigio, n. 2
camere da letto, disimpegno 2 n. 2 we. balcone-veranda su via Gigrdano e
balcone su via La Marmora, dstinto in calasio fabbrcal al F. 143, plla 4626
sub. 23, cat. A2, cl 4% Cons. 55 vani, Sup. Cat. Mg 141, R.C. € 69583

composto da solo piano lerzo; ubicazione via Umberto Giordano n, 14

E.4) Compropnata di piccol immobill adibiti a deposito per la quota di 312 =1/4
giti nal Comune di Manfredonia (FG), via U, Glordano n. 14, ubicati uno a piano terra e tutti
gl altri a prano guarto sul terrazzo & copertura, aventi inlestazione calasiale:
- N ropict per 3/12
N (ot pr 3/12:
T, - cfvictia per 1112,
- .. :ropriats per 1112
e T e ——
A - =1 foer 324
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M. 2200 Redzzrome 41 Ceippnlenze Teomial fy TEhew

- | 11 per 324,

con | seguenti dah catastal:
51 Piccole Locale Deposito ubicato allinterno dello stesso labbricato di
maggor consislenza dellappanamento, ubicatlo in adiacenza al vano scala
condominiale a mano terra, distinto in catasto fabbricati al F. 143, p.lla 4626
sub. 12, cat. C/2, cl 4% Cons. 5 mg, Sup. Cal. Mg 12, R.C. € 16.27 compostio
da solo piano terra; uicazione via Umberto Giordano n. 14
i Piceolo Locale Deposito ubicato allinterno deflo stesso fabbricato di
maggir consistenza dell appariamento, ubicalo a piano lermazzo (P.4%) in
adiacenza al torrino vano scala condominiale, distinto in catasto fabbricati al F.
143, p.lla 4626 sub. 13, cal. C/2, clL 3% Cons. 4 mg, Sup. Cat. Mg 5,RC. €
11,16 composto da solo piano quarto; ubicaziene via U. Gordano n. 14;
71 PFiccolo Locale Deposito ubscaio allinterno dello stesso fabbricato di
maggor consistenza dell appartamento, ubicato a plano lerrazzo (P.4°) in
vicinanza al fornno vano scala condominiale, distinio in catasio fabbricati al F.
143, p.lla 4626 sub. 14, cat. C/2, cl 3% Cons. 3 mg, Sup. Cat. Mg 4, RC. €
B.37 composto da solo piano quarto; ubicazione via Umberto Giordano n, 14,
81 Piccolo Locale Deposito ubicato allinterno dello stesso fabbricalo di
maggior consistenza dellappartamento, ubicalo a piano terrazzo (P.4%) in
vicinanza al formno vano scala condominiale, distinto in catasto fabbricati al F.
143, pJla 4626 sub. 15, cal. C/2, ¢l 3% Cons. 3mq, Sup. CaL. Mg 4, RC. €
8,37 composto da solo piano quarto; ubicazione via Umberto Giordano n. 14;
Ui Piccolo Locale Deposito ubicato allinterno dello stesso fabbrcato di

maggior consistenza dell appartamento, ubicato a piano terrazzo (P.4%) in

vicinanza al lorring vano scala condominiale, distinto in calasto fabbricati al F.

e —
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143, p.lla 4626 sub. 18, cat. C/2, ¢l 3% Cons. 3 mg, Sup. Cal. Mg 5. R.C. €
8,37 composto da solo piano quarto; ublcazione via Umberto Giordano n. 14

10) Piccolo Locale Deposito ubicato allintemo delio stesso fabbncato di

maggor consistenza dell appartamento, ubicato a piano terrazzo (P.4°%) in
vicinanza al lorring vano scala condominiale, distinto in catasio fabbricati al F.
143, p.lla 4626 sub. 17, cat. C'2, cl. 3% Cons. 3 mg, Sup. Cat, Mg 4, RC. €

8.37 composto da solo plano quarto: ubicazione via Umberto Giordano n. 14

Comproprieta di area edificabile a destinazione pubblica, per la quota di
252112.600 = 1/50 sita nel Comune di Manfredonia (FG), localita Mezzanelle, in adiacenza

glla sede di un Istituto Scolastico Ommicomprensivo, avents intestazione calastalke;

- et 252 12,600,
1 i 10/ 12,600
Y . it por 64112 600
. . 5 /12 50
S . ;0. por B4/ 12600,
T —————
- oprieta per 90/12 600,
1 . v 72012, 600
Y . o 25412600

con | seguenti dati catastal

A0 T el il T

1) Area edilicabile per scuole pubbliche ¢ parcheggl (Zom F*54) ubicata in
Manfredonia loc. Mezzaneflie, distinta in catasto terrem al F. 21, p.lla 708,

pascolo cl3”, Sup. Ha 0.20.14 RD. €260 e R.A € 1,56

5.6) Compropriela d| aree agncole ed industrial-artigianak per la quota di 3/6 =

1/2 site nel Comune di Manfredonia (FG), confinant tra di loro ed in adiacenza e vicinanza

regas O APLRAPTEC B D A WO COX N Sesadr i e MR §

glia sege azendale della sociela fallita, localtda “Poante Caniglio™, avente niestazione

ELE =

calastale 5
=
N o5ct per 36 :

Ferpainl
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con | seguentl dati catastal:
12) Area agricola fronte strda ubicata in Manfredonia loc. Ponte Caniglia,
recintala ed ubicata in prosecuzione alla sede azendale (pla 150) &
prospciente per un lato la ex 55 89 ora vle Giuseppe d Vittorio, distinta in
catasto lerrenl al F. 36, p.lla 439, seminativo cl. 2% Sup. Ha 1.29.41, R.D. €
5347 e H.A E3342;
131 Area agnicola con piccolo Tronte strads ubicata in Manifredonia loc. Ponte
Caniglia, distinta in calasto terreni al F. 36, p.lla 441, prospiciente per un
precolo lato la ex 5SS BY ora vie Giuseppe di Vitlorio seminativo cl. 2%, Sup. Ha
01044 RD.€431eRA €270,
147 Area edificabile in ona indusinale-artigiamale (Zona D3E), ubicatla in
Manfredonia loc. Ponte Caniglia, confinante con larea dove e ubicato il
depuratore comunale, distinta in catasto terreni al F. 41, p.lla 297, seminativo
cl. 3%, Sup. Ha 1.09.26, R.D. € 3386 e R.A € 2539,
151 Area edificabile in onma indus triale-artigianale (Zoma D3IE), ubicata in
Manfredonia loc. Ponte Canigla, confinante con farea dove & ubicato il
depuratore comunake, distinta in catasto terreni al F. 41, p.lia 298, seminativo

¢l 34 Sup. Ha01B33, RD.€568eRA €426,

B8.7) Usutrutto di due appartament adiacent, per la quota di 11 sili “vie Delle Telline”:

16 Appartamenio per civile abitadone - F. 38, p.lla complessa 352 sub. 2 e

pla 353 sub. 5§, cat. A3, cl 2% Cons. B vani, Sup. Cal. Mg 162, R.C. € 681,72

PT-P.1%-P.2° wvia Delle Telline n. B;
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: . Usufrutio per 11
MNuda propr, 1/1;

17 Appartame nto per civile abitadone - F. 38, p.lla complessa 352 sub. 1 e

pla 353 sub. 6, cat. A7, cl. U, Cons. B vani, Sup. Cal. Mg 143, AC. €

1.053.57 P.T.-P.1®, via Dale Telkne n. 6 n. 6'A
. L ufrutio e 11
- . Nuda propr. per 171,
(. BENIMOBILIIN CAPO ALLA SOCETA’ FALLITA; | beni mobili in capo alla

socea iz N
presente relazione e nportat nelinveniario den beni della massa fafimentare, sono
rapprasentall oa:

C.1) Mezzl d'opera utlizzali dalla sociela per la esecuziong delle lavorazioni

opgetio della propria attivita dimpresa:
11 Autogru marca Beodini (A32MC), targa [l ¢ colore bianco e
rosso, in pessimo stalo duso;

21 Escavatore cingolato Caterpillar Mala, modello 215 DLC, n. sdentificativo
aTF2010, funzionante;

'\ Escavatore cingolato marca Fiat Allis, di colore rosso, non funzionante;

|| Pala gommata marca Caterpillar Maia , targata [l colore gialla,
lunzionanie;

51 Rullo compattatore Ingersoll Rand. matnicola n. 753815, funzionante;

i) Rullo compattatore Sicom SV12HUT, maincola n. 12727 e 2961918, non

funzionanis;

7) Ruspa marca Caterpillar Maia D6C, malricola n. 47M640/47G4877,

funzionante,
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%) Carrello elevatore marca Komatsu FO30, mod TO230Y1260a a gasolo

(n, 147135). funz ioname;

C.2) Autocarri ed Autovetture utilizzali dalla societd per la esecuzione delle

lavorazwoni oggetio defla propria attivita dimpresa:
9 Furgone marca Fiat Ducato, targa -? posti, non marciante,
10 Auto marca Mercedes A1RD FElegance, l:arga- di colore nerm. In

buone condizioni generall tranne | lunzionamento del motore in quanio non

marciante;

11 Furgone marca Iveco Daily, targa- 3 posti con cassone, di
colore bianco, non marciante;

121 Furgone marca Iveco Daily, targa - 7 posti con cassone, di
colore ianco, marciante in pessimo stato;

1% Furgomne narca Iveco Daily, lalga-? posti con cassona, di
colore bianco, lunzionante;

14) Furgone marca Ford Transit, targa -? posti con cassone, di
colore bianco, in pessimo stato;

15) Furgone marca Iveco tarbo Daily, mma- 3 posti con cassone,
d colore bianco, non marciante in pessimo stato;

16 Autocarmo marca Fiat Punte Van, !ﬂrg- 4 post, 3 porte, di
colore lwanco, marciante in buono stato,

17 Autocarmo marca Fal Punte Van, farga -E posti, 3 porte, di
colore bianco, non in buono stato con danni alla carrozzeria;

1% Austo nmrea Rover 75, 1359- di colore verde british, marcianie
in discrele condzion;

C.3) Atrerzatura varla utiizzala dalla societa per la esecuziona delle

lavaraziom oggetio delia propra attivila dimpresa

ForatDm FESTA WIDHELE Crwens O ARUBAPEC 5P A WG CA § Seaptd M DbcBescd! o0 T 1cfb0ewilT
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19 Muotosaldatrice Gen Set, priva di elementi dentificativi, non funzionante;

2 Molosaldaidee Gen Set, mod. MPM 15400, ICL, LWASSdb, ubicala su

carrelio, funzionants;

21w 2 Semifon portatill, funzionanti;

C.4) Mobili ed attrezzature presenti nella sede aziendale utilizzat dalla

societa per la esecuzione delle attvita di ufficio per la propria attivita d'mpresa

ingresso della Palazzina Lffici

22 Mobile basso a giormn, laccato bianco con angolo nero, top verde in vetro,
dm. 3,00 x 0,50 x 1,00 (h) circa;

24 Mobile basso con 4 anle ¢ 2 casselli, laccalo bianco con lop verde in
vetro, dim. 2,00 x 0,50 x 1,00 (h) circa;

24) Mobile basso con nmte, bianco, per supporto fotocopiatrice, con antine

maniglie nere,

1 AT T el DT

25) n. 4 Scrivanie, grige di cui n. 3 unite in unico blocco, con angolare e n. 1
scrivania singola;

26 Divanetto 2 posti, in similpelks;

I7) n. 2 Poltroncine ergonomiche, colore celeste di cul una in similpelle e laltra
in lessulo;

) Fotocopintrice marca Sharp, mod. AR 55200, matr, 0303581X,
funzionanie;

2 Multifundone omrca Brother MFC, mod, CPF 7420, malr.
EB3239ATJE81137;
M) PC unita fissa, matr. CZC20730FY, con lastisra @ mouse marca HP,

monilor marca Beng mod. T90 2HDA da 15 polici;
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_ RGE N 22001 Relzzrme 41 Coinnbeuzs Teomial fy [ Phow
3 Macchina da scrivere elettronica, marca Olivettl ET 116;

32 Mobile con antine in veiro, zona centrale e due antine lateral chiuse a tre
ripiani, di colore noce chiaro, dim, crca mt 2,00 x 0,50 x 1,50 (h);
A3) Mobile alto di colore rovere, senza vetrina a 3 ante inferiori @ 3 ante

superiori, dim, circa mt 1,50 x 2,20 (h);

M Poria PC di colore movere;

Mobili ed attrezzature presenti nel primo Ulficio di fronte allingresso a Piano
rmo, formato da 2 ni i tra di P ci

35) m 3 Scrivanie in legno, colore nero e top verde, con doppia casseltiera da
3 cassetti con profil di color orp;

3 n 3 Mobili alti, colore nero. di cul uno con due anle supenon e due
infenior., uno con due ante infarior @ due ripiani a giomo superion & l'ultimo con
due ante nella parte superiore e tre ripiani a giorno nelia parte inferore;

Ashis | i 1 Maobile basso, colore nero, con 2 ripiani a giomo,

37y n. 1 Mohile porta PC, colore nero, con 3 cassetti con profili di colore oro;

M) n 2 PC, di cul uno con unita fissa senza elementi identificativi e laltro di
marca Acer, mod Extensa E261, malr. PSE 26E30174400DESE2701, con 2
monitor marca Asus da 15 paolici, non funzionanti;

3 o 2 poltrone ergonomiche, in similpelle di colore nero con braccioll e ruote;

Mobill ed attrezzature enti_ nel secondo Utficio a destra. a Piano Primo
della Palazzina Utfici

41 . 1 Scrivania diresonale, colore noce con cnstallo, con tre cassetti, con

allungo porta PC basso e quattro cassetti con manighe color acciaio;

411 m. 1 Maobile alto con vetrina, top di colore noce, con 4 ante e 2 ripani;
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42) m. 1 Mobile basso, colore noce, con 2 ante chiuse;

43 n. 1 Poltrovm in similpelle, di colore marrone chiaro, con ruote, in pessime
condizioni;

4+ n 2 sedie in similpelle. con seduta e spallera imbottte di colore marrone

chiaro;

45) oo 1 Divanetto in similpelle, a 2 posti di colore nero;

46) . 1 Tovolo da runione, in legno radica, lunghezza circa mt 3, con

sovrastante ripiang in vetro,

471 n. 7 Poltrone similpelle, di colore nero con ruote e bracciol;

Mobili ed enti nal lerzo ufficio a sinistra dellingresso della

44) . 2 Mobili alti, con 2 vetrine & tre riplania giorno nella parte superiore,

mentre nella parte inferiore dotali di 2 ante chiuse e 4 cassetti con profili di

colore oro;

49) Scrivania diredonale, colore legno radica con sovraslania nplano in velro,

mobiletto porta PC con cassettiera a 4 casselti di colore nero;
S0 PC, con unita fissa Executive, monitor marca Bang da 15 pollici, tastiara
marca IBM, mouse marca Trust;

51) Polirona in similpelle, di colore nero dotata di bracclol e ruoke,

52) n. 2 Poltroncine in similpelle, di colore nero dotate di bracciol;

Mobili ed attrezzalure presenti nal’Ulficio Tecnico a Piano lera delia Palazzina

Uitfici
e
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_ REGF N 22021 Rdzereme di Coipubeazs Teowial oy (1w

53 m. 2 Scnivanie, dl colore grigio, ad angolo con 2 cassettiers da tre casselli;
54) . 2 Sedie ergonomiche . n similpelie di colore nero, con braccioli e rupte;
) 2 PC, non funzionanti, di cul uno con unta fssa marca HP, mair.
CDED123X0 e laftra prva di element identificativi;

560 m. 1 Stampante HP Office Jet 7000, matr. MYOS0111RJ;

571 . 1 Mobile a glomo, con tre casseth lateral, colore marrone chiaro con ruote;

C.5) Altrl_Autocarri ed Autovetture, Mezzl d'opera utilzzall dalla sociela
per la esacuzione delle lavorazioni oggetio della propria attvita dimpresa:
550 Autoveiturn marca Ford Fiesta, targa -J:II colre grigio scuro

melalizzato, In dscorele condizionl @ con qualche piccolo danng alla

carmzzeria. a benzina, marcianta;

) Auto muren Fuat Punto, targa - di colore nero, in buono stato,

marciante di proprieta del slg._

i) Terma marca Mag mod. 428 serie 11, targa -1'1. identificativo

6T009282 ubicata nel comparto D32 della zona artigianale di Manfradonia dove

la societa Vitulano sr sta eseguendo kavorazioni;

il ) Amtocarmo marca Fiat Iveco mod. 330-35, Targa- marciante;

tl) Gruppo elettropeno da 6 Kw, con motore Lombardini, non funzionale e
privo di altri elementi identificativi;

63 Compressore Trainato marca AXECO, mod, V5544, non funzionante;

64} Idropulitrice marca FAIP super Indy, eletirica, funzionante;

51 Betonicra da cantiere, con molore a scoppio, non funzionante;

o6y Macchina piegaferro marca Flli Messersi, mod. PCT 26/32, matricola

81105003, di cui non si congsce la funzionalita;

——
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67 Rimorchio per trasporto mezz movimento terma, privo di sponde, !an,]a-
i1 Autocarmo Fiat Iveen 3M35, targa - dolato di gru marca PM,
marciante del 1980,

64 Autocanm Fial, targa -ﬂamianle:

T Marellone marca Montalbert, mod. 501, funzionante;

71 Casseformi metalliche per circa 200 neg, 0 pessima stalo d uso @ manutenzione;
720 PC marca XXX-CTK, non lunzionante;

73) PC murca XXX-CTK, non funzionanie;

C.6) Beni rciabili | nell’ dl residenz
accomandatario in via delle Telline:

) Biliardo da gioco marca MARIL in buone condizioni generali delle
dimensioni ingombro circa mt 2 x 3, posizionatlo nel salone dell abitazione di via
dalie Telline - loc. Siponto - Manfredona (FG).

75 Piamoforte marea TOYO, lunzionante e in buone condizioni generall,

compreso di sgabello, posizionato nel salone dell'abilazione di via defle Tellne
~lpc. Siponto - Manfredonia (FG);

“
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s
3. RISPOSTE AI QUESITI
Dopo aver visionato la documentazione della procedura falimentare messa a
disposizione dal Curatore, eseguite le opporiune verifiche, rilievi e approlondimenti ritenuti
necessar presso | competenti uffici, il sottoscritio CTU provvede di seguito, alla risposta ai
quesiti ndicati nel verbale di gluramento.

QUESITO N. 1 e 2 ldentificazione ¢ descricione dei beni, comprensiva dei

confini ¢ dei dati catasteli anche mediante allegazione di planimetrie ¢

Jotografie degli stessi.

A. BENI IMMOBILIIN CAPO ALLA SOCIETA' FALLITA.

| beni immobili inseriti nefla massa falimentare ed oggetio della presente relazione,

di propriata della sociela falita, sono costiluiti essenzialiments da:
A1) mmobili costituenti i primo biocco formato dalla sede aziendale e il secondo
blocco formato n. 2 locall utlhzzall come deposilo In vicinanza, tuth ubcatl nell'area
industriale del Comune di Manfredonia & dstanza di circa 5 km dal centro abdalo, in

localitd “Ponte Caniglia”, invia ex S5, B9 Km 170+ 100, ora viale G. Di Vittorio.

I particolare quindi Il primo blocco di immobdi & lormato appunio da:
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1) Fabbhricati costituenti la sede azienda vera ¢ propria recintata per 3 atl,
costituitl da 2 corpl di fabbrica separatl ublcati frontaimente tra di loro, ed adibiti
rispattivamente ad uffici, aloggio cusiode @ deposito Il primo corpo di fabbrica, ad officina
e deposito || secondo corpo di fabbrica. Inoltre, tra | due corpd di fabbrica, vi & un'ampia
area pertinenziale esterna adibita ad area di manovra, al parcheggio e deposito dei mezzi
o impresa.

Gli immobli sono stab realizzati in epoche diverse a partire dal 1974.

Dal punio di visia calastale. sono censiti con un'urmeca unita immobilliare al
catasio fabbricati del Comune di Manfredonia al F. 36, p.lla 150, cal. D/8. R.C. € 6.684,00.

I complesso aziendale, come si evince anche dalla planimetrie allegate (Al n. B),
irova accesso da una sirada comune alia quale a sua volla si accede dalla sirada pubblica
ex 5.5. B9, ora viale Giuseppe Di Vittorio del Comune di Manliredonia (FG).

Esso & formato da:

a) Palazzina con struttura porfante n cemento armato con solai in latero cemento
e chiusura verticale esterna realizzala con muraiura intonacata e tinteggiata al civile,
ubcata nella parte destra entrando nel complesso aziendale, formata da:

- PIANO INTERRBATO che occupa parziaimente solo una piccola porzione di

fabbricato multipiano, destinato a deposilo e cantinola collegato al piano terra tramite
scalinata interna. Le rifiniture delle paret sono realizzate con infonaco a sguazzo
tinteggialo di colore bianco. la pavimentazione @ in gres porcellanato in sufficiente stato.
L'altezza nefta @ parl a circa mi 2,05; la superficie netta @ pari a circa mq 55,00, quela
lorda & pari a circa mg 58,00.

- PIANO TERRA destinato in parte ad abitazione del custode (in stato di
abbandono), archivio e ad uffic e in parle a deposito per lativitd di impresa defla societa
falita. La parte utizzata come alloggio custode, uffici ed archivio & totalmente intonacata e

rifinita con pittura al civle & con pavmeniaziong in gres e in marmette di cemento a
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scagle di marmo, la parte utihizzata come deposilo a servizio dellattvita d impresa ha le
pareti alio stato grezzo con sguazzo d calce e la pavimentazione in battuto di cemento.

Laccesso ai dap-ositi aviene tramite classiche sermande metaliche; g inlissi
estemi dellufficio sono in alluminio anodizzato colorato, mentre queli dellalloggio del
custode sono in legno. Gli infiss! intermi sono in legno tamburato.

inoltre a piano terra, dallo stesso lato del’accesso allallioggio del custode (lato
corfo paralielo alla recinzione fronte strada). & ubicato il portoncino in legno di accesso al
vano scala che poria al piang primo adibito ad uffici,

L'impanto di nscaldamento dell' utficio o plano terra, @ collegato a quello del piano
prima a sua volia formato da caldaia a gas gpl e con radiaton in ghisa.

Le superlici delerminale per la zona adiba ad abitazione del cusiode, archivio &
ad Liffici nonché del vano scala di accesso al piano primo, sono pari a:

superficie netta mg 155, superficie lorda mq 172;

Le superfici determinate per la zona adibita a deposito sono par a:

superficie netta mg 219, superficie lorda mq 240;

- PIANO PRIMD destinato ad uffici per lattivita di impresa della societa faliita, con
ingresso dakla scalinata che colega | van plani deda palazzina. Le pareti e | soffitti sono
infonacatl e tinteggiati al civile, gh infissi estemi sono in alluminio elettrocolorato con
vetrocamera, mentre gl infiss| interni sono in legna lamburato; la pavimentazione @ in gres
porcellanato. In genere il grado di rifinitura pud essere considerato discreto.

Limpiante di nscaidamento, e realizzato con caldaia autonoma a gas gpl e con
corpl scaldanti realizzab in ghisa.

La suparficie nefta & parl a mq 178, la superficie lorda & pari a mg 201.

Dai locall di piano primo, si accede ad terrazzo a livello che funge da copertura
alla zona deposito di plano terra; inolire a pianoc primo vi @ un balcone perimetrala con
affaccio sul tre lati liberi de! labbricato. La superficia complessiva del terrazzo a vello e del

bakzone perimeirale & di circa mq 243.
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La coperiura del piano primo & del tipo prana a lerrazzo accessible dal torrino del
vano scala con superficie di circa mg 190.

Dai sopralluoghi effettuall. si & nolala la non commispondenza tra le planimetrie
calastak presentl in ath e la sitluazione riscontrata.

In particolare le principall difformila nguardano:

- @ piano lerra nella zona destinata a deposito, & stato ricavato un vano destinato
ad archivio nella parte posterore ed un vano destinato a ufficio tecnico;

- @ piano primo destinato ad uffici, & stata effettuata una diversa distribuzione degl
ambienti intemi.

b) Palazzina adibita a deposito-officina con struttura portante in cemento armalo
con solai in latero cemento e chiusura veriicale esterna reakzzata con muratura intonacata
e tinleggata al civile, ubicata nella parte sinistra entrando nel complesso aziendale,
formata solo Piano Temra.

La palazzina & divisa in due zone, la pima & utiizzata come officina per la
rparazione del mezzi utilzzati per lattivith di mpresa con annesso locale We e
spoghatow, la seconda é utlizzata come deposito d automezzi e di altrezzature da lavoro
con annesso locale ripostigho.

Le pareti sono allo stalo grezzo e la pavimentazione € in batiulo di cemenilo.

Gl infissi esterni sono in metallo con vetro singolo mentre gl ampi accessi dal
plazzale di manovra, sono realizzali ramite serrande metaliche.

La superficie netla & pari a mq 663, la superficie lorda & pari a mg 710

Da soprailuoghi effettuati, si & notata la non cormspondenza tra le planimetnie
catastahk presant in atti @ la situazione riscontrata.

In particolare le principali difformita riguardano:

- nella zona destinata a deposito, & stalo eliminato uno del due locali adibiti a

ripostiglio ubscato nella zona posteriore rispetio al accesso;
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- nellarea estema dela palazzina, tra il manufatio e la recinzione esterna verso la
strada comune di accesso, e stalo realzzalo un manulaito in muraiura destinato a
spoghatolo per le maestranze;

- nella zona antistante lo spogliatoio di cui al punto precedente, é presente un
piccolo manufalto in lamiera di accialo ancorato a lerra. di valore aconomico modes!o,

¢} Fabbricato adibic ad ex Cabina Enel con annesso locale spogliatoio ed area
esltema di pertinenza, ormai in dsuso ad ubicato in adiacenza alla Palazzina precedente.

L'accesso al fabbricalo ex Gabina Enel, avwiene lramile larea di pertinenza
estema, dalla stradina comune come avidente dalle plarimatrie alegate (Al n. 6).

Le superfici della Cabina Enel, sono state incluse In quelle della palazzina
deposio-officina di cui al punto b).

d) Plazzale di manowa esleso per circa mg 2.100, pavwmentato in gran parte
con bitume, in scarse condizion manulentne.
e) Recinzione penmetrale, esistente lungo tre lat della sede aziendale, ed in

particolare lungo il confine con [a strada comune di accesso (lalo Sud-Ovest), lungo il
confine verso la strada pubblica ex SS 89 ora viale G. Di Vittorio (lato Sud-Est) e lungo |l
lato opposto (lalo Nord-Ovest) a confine con la piia 297.

La tipologia della recinzione & in parte con muretio in muratura sormontala da rele

metalica tra paletti metallici, e in parte sormontata con Orsogrill zincato.

I secondo blocco di iImmoblli @ formato da:

21 Locale adibito a deposilo ubicaio a piano lerra di un fabbricato di maggior
consistenza in capo ad altri soggett, sito a poca distanza dalla sede aziendale di cui al
puriio 1), dal lato opposto della strada comune di accesso, distinto in catasto fabbricati al
F. 41, p.lla 157 sub. 3, cat. O/8, R.C. € 1.278.23 compos!io da solo plano tema.

La struttura portante @ realizzata in c.a., menire la chiusura verticale esterna &

realizzata con muratura infonacata e linleggiata al civile, L'akezza interna netla misurata &

di circa mt 3.25.
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Lingresso avwene dalla sirada comune framlle due ample serrande metalliche di
cul una @ stata chiusa con muratura interma per ricavare un vano npostiglo-spoghaloio e
un piccolo we.

Le pareti inteme sono intonacate e tinteggiate al civile. La pavimentazione @ in
pare in baltuto i cemenio e In pane in gres. La superficie netla & parl a circa mg 168, la
sup. lorda & pari a circa mq 176.

Dal sopralluogo effetiualo, si @ notata la non corrspondenza tra ke planimetrie
cataslah presenti in atii e la situazione riscontrata.

In particolare le principall diformita riguardano:

- la realizzazione di un locale adibilo a ripostiglo-spoghatoio @ di un piccolo we
nella zona antenore, atiraverso B chiusura inlerna con muralura dal secondo accesso

dalla stirada comune, come gia detfo in precedenza.

3) Locale adibito a deposito ubicalo a piano lerra di un fabbricato di maggior
consistenza ubicato in adiacenza al locale di cul al punto 2), silo a poca distanza dalla
sede aziendale di cul al punto 1), distinio in catasio fabbricati al F. 41, p.lla 157 sub. 4,
cat. D/, R.C. € 3.540,83 composlo da solo piano lerma.

I locale & dotato anche di area di perfinenza estema priva d delmitazione fisica,
defla estensione catastale d mq 193 confinante con la strada comune.

La parie interna delimmobile, & divisa in n. 3 aree utiizzate rispattivamente come
area per ncovero mezzl di lavoro, area per deposito scorte aziendal e area per ncoverc
attrezzature da lavoro. Nelle prime due aree, con accesso indipendente daillarea esterna
di pertinenza da singola serranda, dehmitate tra di loro con muralura trasversale, sono
ubicati anche dei senvizi igenici per la maestranze.

La struttura portante & realizzata In c.a., menire la chiusura verlicale esterna &
realizzata con muratura intonacata al civile. L'altezza interna netta & di circa m1 3,35

Lingresso awiene dalla strada comune tramite sai ampse serrande metalliche.
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Le pareti interme delle prime due aree del locale sono allo stalo rustico e con
pavimeniazione in batiulo di cemento, mentre l'ultima area del locale @ totalmente allo
stato grezzo priva di intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento pid usurata,

La sup. netta é pari a circa mq 571, la superficie lorda @ pan a circa mq 586.

Dal sopralluogo effettuato, sl & nolata la non corspondenza tra le planimetrie
catastah prasenti in atti @ la situazione riscontrata.

In particolare le principall difformita riguardano la realizzazione di due mun di
separazione dai primi due locai rispetto al locale pit grande lasciato al grezzo.

A2) Immobili siti nel Comune di Manfredonia (FG) In zona industriale-artigianale
localita "Coppa del Fascione™ (ex Parco Sopim), costilulti da un capannone abbandonato

con palazzina uffici e relative aree di pertinenza, un lempo ullkzzalo per la
produziona/stoccaggio di fertiizzanti agricoli, con accesso dalla 5.P.5 che rappresenta il
prolungamento di wale Guseppe DI Viltoro (ex §.5. 89).

in particolare guindi gll mmobill in oggetio, sano format appunto da:
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4) Capamone in disuso dl grande dmensioni guasi totalmente privo di

copertura, con strutiura portante in c.a. & parzialmente prefabbricata, con palazzina ulfici
ubicata in vicinanza ma separata dal capannone, distinto in catasto fabbricati al F. 42, p.lla
complessa 381 sub. 1 e p.lia 390 sub. 2, cat. D/7, R.C. € 15.920,82 pano terra;

Il fabbricato ha una nolevole estensione ed altlezza, un tempo era ulikzzato
come stoccaggio di fertiizzanti agrcoll. La struttura portante principale é reabzzata in
opera in cemenic ammato, mentre la coperiura ha lossatura prefabbricata, mentre |
pannelli terminali sono quasi totalmente inesistenti. Limmobile ha una forma caratieristica
ad arco che lo rende visibde a distanza, con altezza massima al colmo d circa mt 22,00.

In genere perd, si nolano fenomeni di degrado strutturale a causa dela
carbonataziona dello sirato di copriferro dovuti allo stato di abbandono e alla mancanza di
prolezione, che impongono inlerventi di risanamento per il ripristino dello strato di
calcestruzzo a confatio con lestermno.

Inoltre, come ewidente dalla documentazione folografica allegata, allinterno
dellimmobide sono presenti matenall di risulta provenienti probabilmenie da demolizioni
edili scaricali abusivamente, quantificabili in circa me 2.200 che, considerato un peso
unitario medio del mateniale presente di circa 1.400 Kg/'me, danno un peso di circa 3,100
tonnelate di materiale da smaltire presso le pubbliche discanche.

La superficie netla & pari a circa mq 3.640, la sup. lorda & pari a circa mq 3. 720.

La palazzina Utici in completo stalo di abbandono. catastalimente graffata alla
parficella catastale del capannone, @ formata da un edificio a planta rettangolare di solo
piano lerra, con struttura portanie in cemento armato e con muralura penimetrale esterna
in mattoncini faccia visia.

Essa & ubicala in adiacenza alla strada di peano, in vicinanza allex capannone
concimi sopra inchcato, sul lato EstL

Lingresso allimmobile awiene dal lato posteriore rispetio alla strada di piano,

dove @ ubicala anchae un area ch pertinenza della superficie calasiae di mg 36.
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Le pareti interne sono mionacate e tinteggiate al cnile; il pavimenio & in gres
porcellanato. Si sono riscontrati zone vandalizzate da ignoti, come ad esempio il vano We
che ha Ingresso dallesterno rispetto alla palazzina uffic, olire alla rotture degl infissi in
genera e al degrado genaralzzato dowilo allo stato di abbandono.

Lo stato i manutenzione in genere, puld essere consideralo scarso.

La superficie netta é pari a circa mq 67, la superficie lorda & pari a mq 77.

Superficie area di pertinenza estema parl a mqg 36,00.

) Area industriale-artigianale di pertinenm del capannone che circonda
rimmaobile, della estensione catastale di mq 3.856, distinta in catasto fabbncatl al F. 42,
p-lla 391, cat. Area Urbana. L'area di pertinenza del capannone nella zona Est verso la
strada o piano in adiacenza alla palazzina Uffici, & completamente aperta ed
abbandonata; quella posieriore nella zona Ovest @ invece occupala da una siruttura
metalica estesa per circa mq 1.000 e prva di tilolo abditativo urbanistico, con la presenza
di ulterion materiali di nsulla provenienti probabdmente da demolizioni edil scaricati
abusivamente, quantificabil n circa mc 270 che, considerato un paso unitario madio del
materiale presente di circa 1.400 Kg/me, danno un peso di circa 380 tonnellate di
materiale da smaitire presso le pubbliche discariche.

La superficie calastale dell area pari a mg 3.856.

A3) Immobili siti nel Comune d Manfredonia (FG) in zona industnale-artigianale
localita “Coppa del Fuscione™ (ex Parco Sopim), cosfituii da un capannone in corso di
costruzione privo di pavimentazione. infissi, mpanti ed allacci a servizi; realizzato su un
lofio di lereno avente estensione tolale di circa mg 1.490 (porzione delia plia 684 del
F.42). diviso in tre unita immaobiliari.
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Le tre unita immobdiari sono formate da:
6.1 Pordone di capannone prelabbricato in comso di costrudone con area di

pertinenza recintata solo con murelio in c.a, priva di pavimentaziong & non divisa dalle
altre unitd immobdiari, costiuito da porzione di capannone prefabbricato allintemo di
capannone di maggior consistenza costituito da sola struttura portante, di coperiura e
pareti perimetrali, con altezza minima di mt 6.45 @ massima al colmo di m1 8.00 , distinto
in catasto fabbricati al F. 42, p.lla 684 sub. 2, cat. in corso di costruzione, costituito da
solo piano lewra,
La superficie netla & parl a mq 249,90, la superficie lorda & par a mg 258,94
6.2) Porzione di capannone prefabbricato in corso di costrusdone con area di

perinenza recintata solo con muretto in c.a., priva di pavimentazione e non divisa dalle
altre unita immaobiliar, costituito da porzione di capannone prefabbricato alintemo o
capannone di maggior consistenza costituito da sola struttura portante e pareti penmatral,

con atezza minima di m! 6,45 e massima & colmo di mt 8,00 , distinto in catasto
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fabbricatl al F. 42, p.lla 684 sub. 3, cal. in corso di costruzione, costituto da solo prano
lera.
La superficie neita & parl a mg 249,90, la superficie lorda & pari a mg 258,94

6.3) Pordone di capannone prefabbricato in corso di costrnegone con area di
perlinenza recintata solo con murelto in c.a., priva di pavimentazione e non divisa dalle
altre uritd immobidiari, costiuito da porzione di capannone prefabbricato alimemo di
capannone di maggior cansistenza costituito da sola struttura portante e pareti perimetral,
con altlezza minima d mi 645 e massima al colmo d mt 8,00 . distinto in catasto
fabbricati al F. 42, p.lla 684 sub. 4. cal in corso di costruzione, coslituito da solo plano
terra.

La superficie netla @ pan a mq 259,42, la superficie lorda & pari a mg 271,04,

Ad) Immobil sitl nel Comune di Manfredonia (FG) in zona industrale-arbigianale

localita “Coppua del Fascione™ (ex Parco Sopim ), costituite da due aree edificabili:

71 Area urbama edificabile in 2ona industriale-artigianale, costituita da terreno

nudo fronte strada di piano, distinio in calasto fabbricati al F. 42, plla 682, cal. Area
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urbana, consislenza mg 2.878. La destinazione atiribuila dal Cenificalo d deslinazione
urbanistica riasciato dal Comune di Manfredonia (Al n. 13}, & quefio di Zona "D3E", con
indice di fabbricabilita fondiaria di 3 mec/mag, distanza dai confini di mt 5, con capacita di
sviluppare una volumetria di me 8.634

Superficie area edificabile, pari a mg 2.878.

Occorre comungue considerare che dal cdu, emarge ¢he § terreno rientra nella

perimetrazione del PAl in zona MP con bmitazioni di edificazione da valutare in sede
progetiuale.

S Area urbana edificabile in o industriale-artigianale | costituita da terreno
nudo fronte sitrada di piano, distinlo in catasto fabbricali al F. 42, p.lla 683, cal Area
urbana, consistenza mq 2.879. La destinazione attribuita dal Certificato di destinaziona
urbanisica rlasciato dal Comune di Manfredomna (A8 n. 13), & guello d Jona “"D3E", con
indice di fabbricabilita fondiaria di 3 me/mq, dstanza dai confini di mt 5, con capacita di
sviluppare una volumetria di me B.637.

Superficie area edificabile, pari a mqg 2.879.
Occorre comunque considerare che dal cdu. emerge che I terreno rientra nefla
penmetrazione del PAl in parte in zona MP e parle in zona BP, con limitazioni di

edificazione da valutare in sede progettuale,
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B. BENI IMMOBILI IN CAPO AL SOCIO

ACCOMANDATARIO RESPONSARILE TN

| beni immobii in capo al socio accomandatario GGG
limitatamente responsabile della socweta falita T !

T ¢ lio della presente relazione, sono rappresentati da:

B.1) immobik sito nel Comune di Manfredonia (FG) localita "Strada vicinale Delle

(hicte™ ora via vico S.Ten. Antonic Troiano, lormati da un appartamento per civile

abilazione e box, come di seguilo descntio:

1) Appartamento per civile abitwdone ubicato allimlemo d un fabbricato di
maggior consistenza, a plano primo con accesso ramite scalnata estema privata dal
giarding recintato di piano terra, formato da un vano sogglorno allingresso, cucina, We e
n. 2 camere da letto olire a n. 2 balconi, distinto in catasto fabbricati al F. 23, p.la 1579

sub. 4, cat. A2, cl. 2%, Cons. 5 vani, Sup. Cat. Mg 103, R.C. € 632 66 composto da piano
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terra (giardine e scala di accesso al P.1) e plano primo; ubicazione calasiale via da
denominare snc, ubicazione reale via vico S. Ten. A Troiano n. 11/B;

L'Eﬁ'ﬂlﬂlﬂﬂﬂtﬁ & d recenta costruzione ed & in buone condizioni con struttura
poriante in cementoc armato; il glarding a pano terra @ recintalo e ben tenuto. L accesso
awiene da cancello pedonale dalla strada pubblica via vico S.Ten. A Tro@ano n. 11/B da
cul sl raggiunge una scalinata privata esterna, che conduce ad un balcone di piano primo
dove si accede allappartamento vero e progrio.

La copertura dellappartamento & a terrazzo con uso esclusivo e possibilita di
accesso framite scalinata esterna in ferro, ubicata sul balcone di piano pimo a forma di L.

La pavimentazione & in gres porcellanato, le pareti e il soffitto sono intonacati e
timteggiatl al civile. Gl infissi esterni sono in alluminio con velro cameara. mentre quell
interni sono in legno tamburalo. L'mpianio di riscaidamento & del tipo autonomo con
caldaia 2 gas metano e termosifoni.

L'altezza interna & di mt 2,70, Il grado di rifinitura, pud essere considerato buono.

La superficie netta & pan a crca mq 70, la sup. lorda & pari a circa mg 81 oltre a
un piccole balcone sul lato ovest e ad un balktone ad L sul lato principale e sul lato est.

Superficie area di perlinenza eslema (giarding), pari a circa mq 6.

2) Locale adibito a box ubicato & pano interrato deflo stesso fabbncato di

maggior consislenza dellappartamento di cul al punio precedente, formato da un
monolocale con rampa privata per laccesso carmabile dalla strada pubblica via vico S.
Ten. A Trodano n. 11, distinto in calasto fabbricat al F. 23, p.dla 1579 sub. §, catl. C/6, ¢l
2* Cons. 30 mg, Sup. Cal. Mg 99, R.C. € 251,00 composto da pano Seminterrato e Piano
Terra {rampa di accesso); ubicazione; via vico S, Ten, A Tro@no n, 11.

Laccesso al box avviene dafla rampa carrabde privala tramite una seranda
manuale che consenta l'accesso diretto. La pavimentazione @ in cemento a scagle di

marmao, le paret @ il soffitlo sono intonacali al civie. L'allezza netta & di circa mt 2,70.
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Nefla parie postenore, v & una inlercapedine con Buminazione dallalto tramite
pavimentaziona in vatrocemento. | grado di nfirelura, pud essere congideralo buono.
La superficie netta & parl a circa mq 89, la superficie lorda é pari a circa mq 95.

Superficie area di pertinenza estema (rampa), pari a mqg 31.

E.2) immobike sito nel Comune di Manfredonia (FG), via S. Rocco n, 23, formato

da una abitazione piano terra, come di seguito descritto:

5 Appartamento per civile abitazione ubicalo allintermo di un fabbricato di

maggior consistenza, formaio da abitazione piano terra, composla da ingresso, cucina,
wc, camera da letio e camera, distinto in catasto fabbricati al F. 143, p.lla B39 sub. 7, cat.
AE, cl. 4% Cons. 2 vani, Sup. Cat. Mg 97, R.C. € 185,92 composto da solo pano lerra;
ubicazione via San Rocco n. 23.

L'appanamento & di vecchia costruziona ed é in mediocra condizioni. L'accesso
awiene direftamente dal marciapiede della strada pubblica via S. Rocco n. 23 tramite
porta esterna in alluminio anodizzato.

La pavimentazione & in cemenlo a scagie & marmo di vecchia costruzions, le
e i solaio che di iipo a voita e sono intonacati e iati al civile,
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Gl infissl intermi sono In fegno lamburato. L'impianio di nscalkdamento & assente
come anche l'allaccio alla rete cittadina di gas metano.

Laltezza inlerna massima & di circa mt 3.85. 1| grado di rifinitura, pud essere
considerato madiocre.

La superficie netta & parl a circa mq 71, la superiicie lorda e parl a circa mq 83,

B 3) immobike sito nel Comuna di Manfredonia (FG), via Umberto Giordano n. 14,

plano terzo, come di seguito descritio:

4) Appartamento per civile abitazdione ubicato allinlemo di un fabbricato di
maggior consistenza dolalo di ascensore, formalo da soggiormo-pranzo, cucina,
ripostigho, n. 2 camere da letio, disimpegno e n. 2 wc. balcone veranda su via Giordano e
balcone su via La Marmora. distinto in catasto fabbricati al F. 143, p.lia 4626 sub. 23, cal.

e e
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D - v oooo0l Redaceome 41 Commilenzs Teoviad dy Uik
A2, cl. 4%, Cons. 55 vani, Sup. Cat. Mg 141, R.C. € 595.93 composto da solo piano terzo;

ubicazione via Umberto Giordano n. 14.

L'appantamento trova accesso dal pianerotiolo di piano terzo ed @ in sufficienti
condizioni generali. Lingresso al labbricato condominiale di maggior consislenza, avviene
dalla strada pubblica via U. Giordano, tramite un partoncing da cul ¢i sl immetie in atrio
comune dal quale parte la scalinata condominiale @ l'ascensore.

La pavimentazione intlema & in gres porcelianalo, le pareti e il solaio sono
intonacati e tinteggiati al civile.

L'appartamento & dotato di ampio balcone/veranda prospiciente via U. Giordano,
lungo fufta la parete Sud-Est e di piccolo balcone a servizio della camera da letio
matrimomale, (G infissi ntarm $ono in legno tamburalo

Limpianto di riscaidamento é formato da caldaia a gas metano con lermosifoni.

L'altezza netta intema & d circa mt 2985, | grado di nfinitura, pud essere
considerato sufficiente.

La superficie netta & pan a crca mq 97, la superficie lorda @ pari a circa mq 104
olire a circa mq 31 di balcone-veranda e a circa mg 3.50 di balcone a servizio della

camera da letto matrimoniale.

B.4) Piccoli mmobill adibiti a deposito siti nel Comune di Manfredonia (FGJ, via L.
Giordano n. 14, ubicate uno a plano terra e gh alir a plano quano (terrazzo) dello stesso
fabbricato condominiale dellappartamento di cul al punto precedente, come di seguito
descrit:

£) Ficeolo Locale Deposito ubicato a piano terra in adiacenza al vano scala
condominiale sul lalo sinistro rispetto allingresso, distinlo m catasto fabbricati al F. 143,
p.lla 4626 sub. 12, cat. C/2, cl. 4% Cons. 5 mag, Sup. Cat. My 12, R.C. € 16,27 compos!io
da solo plano terra; ubicazione via Umberto Giordano n. 14.

La superficie consideraia commerciale @ circa pan a mg 5.30.
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i Picoolo Locale Deposito ubicato allinterno dello stesso fabbricato di
maggior consisienza dell appariamento, a pano lermazzo (P.4%) in adiacenza al lomng
vano scala condominiale, distinio in catasto fabbricati al F. 143, p.lla 4626 sub. 13, cal.
C2. cl 3% Cons. 4 mg, Sup. Cat. Mg 5. R.C. € 11,16 composto da solo pano quarto:
ubicazione via Umberto Giardano n. 14.

La superficia considerata commerciale @ circa par a mg 3.70.

71 Piccolo Locale Deposito ubscato allinterno dello stesso fabbnicato di
maggior consistenza dellappariamento, a piano terrazzo (P.4%) in adiacenza al tomno
vano scala condominiale e al precedente locale con i guale di fatio, forma un unico
ambiente, distinto in catasio fabbricati al F. 143, p.lta 4626 sub. 14, cat. C/2 cl. 3% Cons.
3 mg. Sup. Cal. Mq 4, R.C. € 8,37 composio da solo piano quarto; ubicazione via Umberio
Giordano n. 14.

La superficie considerata commerciale & circa parl a mg 3,00,

8 Piccolo Locale Deposito ubicalo allinterno dello stesso fabbricato di
maggior consistenza dellappartamento, a piano lerrazzo (P.4%) in adiacenza al tormno
vano scala condominiale @ al precedente locale, distinio in catasto labbricati al F. 143,
plla 4626 sub. 15, cat. G2, cl. 3" Cons. 3 mq. Sup. Cat. Mg 4, R.C. € 8,37 composto da
s0l0 piano quario; ublcazione via Umberto Giordano n. 14.

La superficie considerala commerciale & circa par a mg 3.00.

U Piccole Locale Deposito ubicato allinterno dello stesso fabbncato di
maggior consistenza dell'appariamento, a plano lerrazzo (P.4%) In adiacenza al tomno
vand scala condominiale e al precedente locale, dstinto in catasto fabbricati al F. 143,
p.lla 4626 sub. 16, cal. C/2. cl. 3", Cons. 3 mg, Sup. Cal. Mg 5. R.C. € 8.37 composio da
s0l0 piano quarto; ubicazione via Umberto Giordano n. 14,

La superficie considerata commerciale & circa pari-a mq 3,20
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11} Piccolo Locale Deposito ubicato allintemo dello stesso fabbncato di
maggior consisienza dell appartamento, a pano lermazzo (P.4%) in adiacenza al lomng
vano scala condominiale e al precedente locale, distinto in catasio fabbricatl al F. 143,
p.lla 4626 sub. 17, cat. C/2, cl. 3% Cons. 3 mg. Sup. Cat. Mg 4, R.C. € 8.37 composio da

solo plano quario; ublcazione via Umberto Giordano n. 14,

La superficie considerata commerciale @ circa pari a8 mg 3,50.

B.5) Area edificabile a destinazione pubblica, sita nel Comune di Manfredonia
(FG), localita Mazzanelle, come di seguito descritia:

11 Area edificabile per scoole ¢ parcheggi in adiacenza alla sede di un Biluto
Scolastico Omnicomprensivo, distinta in catasto terreni al F. 21, p.lla 708, pascolo ¢l.3%,

Sup. Ha 0.20.14, R.D. € 260 e RA. € 1,56. L'area & pianeggiante ed & completamente
abbandonala.

La superlicie calastale e pari a mg 2.014,
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B.6) Aree agricole ed indusiriali-artigianall site nel Comune di Maniredonia (FG),

| Zromy o) Ceipmieuzs Jeoyea gy Lo

ubicale in adiacenza fra di loro e in adiacenza e vicinanza alla sede aziendale della sociela

falita, locaita "Ponre Caniglia”, come di seguitc descritte:

12} Area agnicola fronde simda ubicata in Manfredonia loc. Ponte Canighia,
distiria in calasto tereni al F. 36, p.lla 439, seminativo cl 2%, Sup. Ha 12941, RD. €
53.47 @ R.A. € 33,42, reciniala ed ubicata in prosecuzione alla sede aziendale (p.fla 150)
prospiciente per un lato, la ex S5 89 ora v.le Gluseppe di Vittorio.

L'accesso awieng direftamente dalla sede aziendale dove per i primo tratto,
viene di fatio utikzzala come parcheggio dei mezzi d'opera utilzzati per l'atthvita di impresa:
la restante parte, & occupata da alber di ulivo di modesta produttivita.

La superficie calastale & paria mg 12.941.

e e
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1% Area agricola con piceolo fromte strada ubicata in Manfredonla loc. Ponle
Caniglia, dstinta in catasto terreni al F. 36, p.lla 441, seminativo cl. 2% Sup. Ha 0.10.44,
RD.€431eRA €270

L'area paneggiante, @ prospiciente per un piccolo lato ka ex 55 B9 ora vie
Giuseppe di Vitlorio e per l'aliro lalo costeggla una strada i accesso al depuralore
comunale; da quanto polulo constatars, viene uliizzata a scopo agricolo per la
coltvazione di cereal..

La superficie calastale e pari a mg 1.044.

141 Area edificabile in zoma antigianale-industriale (A0ONA D3E) ubicata in
Manfredonia loc. Ponte Camigha, distinta in catasto terreni al F. 41, p.lla 297, seminativo cl.
3", Sup. Ha 1.09.26, R.D. € 33,86 @ A.A € 25,39 , confinante con la stradina principale di
accesso allarez dove @ ubicato il depuratore comunale.

Da quanto potuto constalare, viene utlizzata a scopo agncolo ed in particolare
& pocupata da alberi di ulivo di modesta produttivita,

La superficie catastale e pari a mg 10.926.

15) Area edificabile in 2oma ariginmale-industriale (ZONA DAE) ubicata in
Manfredonia loc. Ponte Caniglhia, distinta in catasto terreni al F. 41, p.lla 288, semmativo cl.
3% Sup, Ha 01833, RD. €568 e RA € 426 |, confinante con la stradina principale i
accesso allarea dove & ubicato i depuratore comunale.

Da quanto poluto conslatare, viena utiizzata a scopo agricolo ed in particolare
& occupata da alberi di ulivo di modesta produttivita.

La superficie catastale é pari a mg 1.833,

B.7) immobii sitl nel Comune di Manfredonia (FG) va localita Siponto “via Defle

Telline”, formati da due appartament adiacenti per civile abitazione a formare un UNICo

corpo di fabbrica recintato, come di seguito descrifio!
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16) Appartamento per civile abitazione ubicato allinterno di un fabbricato di

maggior consislenza nsieme allaltro appartaments o cui al punto successivo con il quale
di fatto forma un unica entitd immobiiare, dolato di area scoperta giardino recintalo e
veranda coperta, distinto in catasto fabbricati al F. 38, p.lla complessa 352 sub. 2 e p.lla
353 sub. 5, cat. A3, cl, 2%, Cons. 8 vani, Sup. Cal. Mg 162, R.C. € 681,72 composio da
pano terra, piano prmo e plano secondo; ubicaziona via Delle Telline n. B,

L'acceso awiene dal giardino oltre che da una porta nella parete di separazione
con l'aftro appartamento di cui al punto seguenle.

Dal piano pnmo tramite scalnata a gorno, si accaede al plano secondo adibilo a
zona notte nonché, tramile scalinata esterna in ferro ubicata sul balcone del lato Nord-Est,
si accede al piano terrazzo vista mare in comune con Falira unita immobifiare d cuwi al
punio seguente, dove sono ubical det locali tecnicl

La pavimentazione & in granito rosa poming al plano terra, in monocotiura a
piano primao e n gres porcefianalo al p@ano terrazzo.

Il grado di rifinitura generale, pud essere considerato buono.

La superficie netla tolale piano terra e piano primo & parl a circa mg 108,

e —————
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Superficie area di pertinenza eslema (glarding), parl a circa mq 71.

17) Appartamento per dvile abitudone ubicalo allinterno di un fabbricato di
maggior consistenza insieme all'aliro appartamento di cut al punto precedente con il quale
di fatto forma un unica entita immobikare, dotalo di area scoperta giardino recintato e
veranda coperta, distinio in catasto fabbricati al F. 38, p.lla complessa 352 sub. 1 e p.lia
353 sub. 6, cal. A7, cL U, Cons. 8 vani, Sup. Cat. Mg 143, R.C. € 1.053.57 composio da
piano lerra @ piano primo; ubicazione via Delle Teline n. 6 e n. 6A

L'acceso awiene dal giardno oftre che da una porta nella parete di separazione
con f'altro appartamento di cul al punio precedente.

D&l piano pnmo tramile scalnata a gorno, si accede al piano secondo adibilo a
zona nofte nonché, tramite scalinata estema in ferro ubicata sul balcone del lato Nord-Est
deflaliro apparlamenio. si acceda al pano lerrazzo visla mare in comune appunio con
laltra unita immobdkara o cul al punto precedente.

La pavimentazione & in granio rosa porino al plang terra, in monocotiura a
piano primo e in gres porcedianalo al pano terrazzo,

Il grado di rifinitura generale, pud essere considerato buono.

La superficie nefla totale piano terra e piano primo & pan a circamq 108.

Superficie area di pertinenza estema (glarding), parl a circa mg 170

e e
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QUESITO N, 3: Stima dei beni, in base al lore valore di mercato ¢ tenendo

conto dell ‘existenza del diritti reali o personali a favore di ters, degli oneri
piuridici ¢ dei vincoli eventualmente gravanti sugli stessi, gualt si evincono

dalla docwmentazione in atfi ¢ da qur”u aCguisifa presio § compelens | ujfl'q.' f

A. STIMA BENI IMMOBILI IN CAPO ALLA SOCIETA' FALLITA.

A7) immobill costitluanti il primo blocco formato dalla sede aziendale & il secondo
blocco formaio n. 2 local utilzzall come deposiio in vicinanza, tutll ubicall nellarea
industriale-artigianale del Comune di Manfredonia a distanza di circa 5 km dal centro
abitato, in loc. * Ponre Camiplio”, via ax 5.5, B9 Km 1704100 ora via G. DI Vittonio.

I} Stima fabbricati costituenti ln sede agendale vern ¢ propria (quota 1/1)
recintata per 3 latl, costituitl da 2 corpi di fabbrica separati ubicatl frontaimente tra di loro ed
adibih rspetivamente ad uflicl, alloggo custode e deposito | primo corpo di labbrica, ad
officina @ deposito 4 secondo corpo di fabbrica. Inoltre, Ira | due corpl di fabbrica, v &
un‘ampia area perinenziale estarna adibita ad area di manovra. al parcheggio @ deposito
dei mezzi di mprasa, censiti catastalmenta con unumca unida mMmmobikare al catasio
fabbncall del Comune di Manfredomsa: F. 36, p.ia 150, cal. D/8, R.C. € 6.684,00.

a) Stima Palazzina ubicata nella parte destra entrando nel complesso azendale,
utlizzata come Liffici, alloggio custode e deposilo,

—_—— e = e e = = e == =
Pgde Teesico ng Michsis TESTA, yis Peeia 0 U0A - FES TROW FE Te QIS/08. coll MOESAFAESS o 100 -SN008S1 Pagira 45

ForaDa FESTA WICWELE Crwens O ARUBAPEC 5P A WG CA § Seeaid D% MBesd! o107 1 0eeiil T

=




Ist. n. 28 dep. 10/11/2021

resunare oxpmauo prrosca e rawvento [

“RGF N 22021 Relesrme 8| Conmnilenza Teoviar dy Ui

Di seguito si riportano le superfici interne nette (al netto delle murature esterme) di
ogni piano @ per destinazione, espressa in metri quadrali ed indicata con il simbolo Su, la
superficie lorda, espressa In metri quadrati ed indicata con |l simbolo S.L., la superficie
commerciale espressa in metrl quadrati ed indicata con il simbolo S.C.. con lindicazione

del coefficiente utiizzato per il calcolo della superficie commerciale stessa

DESTINAZIONE SUP. NETTA SUP. LORDA Coefl. SUP. COMMERCIALE
VANI Su{mg) S.L (mq) S.C. (mg)

P. interrato - cantinola 55,00 58,00 0.40 23.20

P.T. - Alloggio Custode-Utt. 155,00 172,00 1,00 172,00

P.T. - Depasito 219,00 240,00 1.00 240,00

P.1* - Utfici 178.00 201,00 1,00 201,00

P.1* - Temrazzo == 243,00 0,10 2430

P. Coperiura . 190.00 0.05 9,50

Totale mgq 607,00 mgq 1.104,00 mq 670,00

b) Palazzina adibita a deposito ed officina, ubicata nella parte sinistra entrando
nel complesso aziendale, formata solo Piano Terra nonché del fabbricato adibito ad ex
Cabina Enel con annesso locale spogliatolo ed area esterna di perinenza. ormai in disuso

ed ubicalo in adiacenza alla Palazzina precedente.
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Dl seguito si riportano le superfici interne netle (al netlo delle murature esteme) di
ogni piano @ per destinazione, espressa in meiri guadrall ed indicata con il simbolo Su. la
superficie lorda, espressa in metri quadrati ed indicata con Il simbolo S.L., la superlicie
commerciale espressa in metri quadrati ed indicata con il simbolo S.C.. con lindicazione

del coalficiente uliizzalo per il calcolo della superlicie commerciale slessa

DESTINAZIONE SUP. NETTA SUP. LORDA Coeff. SUP. COMMERCIALE
VANI Su {mgq) S.L. (mgq) S.C.(mg)

P.T 663,00 710,00 1.00 710,00

Tolale mgq 663,00 mq 710,00 maq 710,00

sup. Commerciaie Totale sede aziendale: mg 6/0,00 + mg 710,00 = mg 1.380,00

E' da precisare che, dalla verifica degll altl d provenienza del ventenmo, ed in

—-'Jr_-i ZB081885 (AL n. 1), & emarso che | fermeno sul quals

- - —_— - - —_— PR - - - — - - - - - - -
e siata realkzzala la sede arendale comprensnwvg del relalivo pazzale (altuae F.3b —pla

150} par una supericie iolale calastale d mg 3280 (porzions oella ax .36 pia 146 e

150), sond rmash ancora n capo a ;;.'nr_'.l_
QuoOts maviisa o catlauno

La stima dei beni sopra indicali, & stata ellettuata con il metodo sintetico -
comparativo atfraverso indaginl di mercato effettuate direttamente nellarea di ubicazione
defl immobie e lenendo in considerazione Wit | punti analizzah sopra.

Da indagini effettuate sul mercato locale, 51 & poluto accertare che il valore
unitaric commerciale d beni analoghl, cakcolalo appunto sulla superficie commerciala,
varia in base allubicazione del bena, al ivello di nfmitura delle part| inteme e condomimah e

dall'attuale richiesta di mercato, da un minimo di 400,00 ad un massimo di 600,00 €mg
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Tall valori sono statl confermatl anche dalle valulazioni nporiate dall Agenzia delie
Entrale - Osservaloric del Mercato Immobilare (OM) come riporiato neilla labella

seguenta per il 2 semestre 2020 per la zona di ubicazione del bene;

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

it s ol wrrmgarirs B KT Gearwn

P | e
[ ST
Fedibafmra
Ll @ b

Nl ey i |

s T T T

faddes W] AN N

Pertanto tenuto conto del'ubicazione effetiiva del bene oggetto di stima e
dallattuale rchiesta di mercalo, si pud considerare un valore medio applicabile sulla
superficle commerciale come sopra delerminata, df €mg 450,00 (Euro/mg
guattrocentocinguanta/00).

Pertanto, # piu probabile valore venale del bene ntenuto in sufficiente siato di
conservazione, risulia quind pan a:
mg 1.380,00 x €mg 450,00 = € 621.000,00 jouro sescentovartunom e o)

Tuttavia a lale valore venale, in considerazione delfla situazione generale di
manutenziong risconirata, occorre elfetluare defle correzionl relativamente alla necessita
dl prevedere lavorazioni tall da poter considerare il bene in sufficiente stato o

conservazione, In particolare occorre considerare:

—_—_—_—— e =
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- lavorazionl di manutenzione relative allinionaco delle parell e alla pawmentazione in
battuto di cemento esistente a piano terra della palazzina ulfici nella zona deposito,
- manutenzione alla facciata e ai parapetti del piano primo della palazzina ufficl;
- lavorazioni relalive allnfonaco delle parel @ alla pavimentaziong in batiuto di cemeanto
esislente alla palazzina deposito ed officing;

Da guanfo sopra evidenziato, si rtiene decurtare il valore teorico sopra
determinato, di una percentuale pan al 15%.

Fertanto, i piu probabile valore venale del bene, nsulta quindi pari a:
mg 138000 x @&mg 45000 x 0B = € 527.850,00 (oo

crmmhnﬂ!ﬁme!hnufﬂuﬂmmtmmﬂlﬂﬂn

d) Piazzale di manovra esteso per circa mg 2.100, pavimentato in gran parte con
bitume, in mediocri condizioni manutentive,
I piu probabile valore di mercalo ded plazzale nsulta par a:

mg 2.100,00 x €mq 25.00 = € 52.500,00 (ewo cinguantatuemiacinquecantony)

e) Recinzione penimetrale, esistenle ungo tre lati defla sede aziendale, per una
lunghezza totale di circa ml 155.
I pit probabile valore di mercalo della recinzione risulta pari a:

mi 155 x €ml 150,00 = € 23.250,00 (evro venfiramiladiecentoci nguarita D)

Lia guanio rporalo precedenisments, occome scomarare @ quita pade ol 1.2
gt yalome el iermano o sedime ocoupalo dalls sede axendale, della esiensong calasiale
di mg 3.280 che sarebbe ancara n capo al socdii

I valore unitario ded solo terreno di sedime, pud essere consideralo pan ad €mg
15,00 e quindi con un probabile valone venale di mg 3.280 x €/mg 15.00 = € 48 200,00,

Pertanio, il piu probabile valore venale del bene, nsulta quindi pari a:

€ 527.850,00+€ 52 500.00+€ 23.250,00 - 0.5 x 49.200,00 = € 579.000,00) v covncenmummsmane
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2y Stima locale adibito a deposite (quota 1/1) ubicato a pano terra d un

fabbricato di maggior consistenza in capo ad aliri soggett, sio a poca distanza dalla sede
aziendale di cui al punto 1), distinto in catasto fabbricati al F. 41, p.dla 157 sub. 3, cal. D/8,

R.C. € 1.278.23 compasto da solo piano terra.

Di seguito si riportano le superfici inteme nette (al netto delle murature estemna),
espresse in melr quadrath ed indicata con il simbolo Su, la superficie lorda, espressa in
metri quadrati ed indicata con il simbolo S.L., la superficie commerciale espressa in meln
quadrati ed indicala con il simboio 5.C., con lNndicazione del coefficiente utiizzato per il
calcolo della superficie commerciale stessa.

Locale Deposito. F. 41, p.lla 157 sub. 3
DESTINAZIONE SUP. NETTA SUP. LORDA Coefl. SUP. COMMERCIALE
VANI Su(mq) S.L. (mq) S.C. (mg)
BT 168.00 176,00 1.00 176.00
Totale mq 168,00 mq 176,00 mgq 176,00

La stima dei beni sopra indicali, e stata effettuata con il metodo sintetico —
comparativo attraverso indagini di mercato effetluate direttamente nelfarea di ubicazione
dellimmobile e 1enendo in considerazione tuth | punti analizzati sopra.

Da indagini effeliuate sul mercato locale, si é polulo accertare che il valore
unitario commerciale di beni analoghl, calcolalo appunio sulla superficie commaerciale,
varia in base allubicazione del bene, al ivello di rifinitura delle parti intéme & condominiall &

dall'attuale richiesta di mercato, da un minimo di 400,00 ad un massimo di 600,00 €maqg.

e e
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EGF N 22621 Rdezreep &0 Ceipnlenza Teowiad fy CTFhem

Tall valori sono statl confermatl anche dalle valulazioni nporiate dall Agenzia delie
Entrate - Osservatorio del Mercato Immobiliare {OMI) come riportato nella tabefia
seguente par il 2° semestre 2020 per la zona di ubicazione del bene come gia riportato per
il bene precedele di cul al punto 1).

Pertanio tenuto conmto dellubicazione effetliva del bene oggetio di slima. nonche
defla situazione generale di manutenzione deflo stesso e dall'attuale richiesta di mercato,
si pud considerare un valore medio applicabile sulla superficie commerciale come sopra
determinata, di €/mq 500,00 (Euro/mq cinguecento/00).

Pertanto, il piu probabie valore venale del bena, nsulta quindl pari a:

mq 176,00 % 'Eélmq 500.00 = 61 Slgn,ﬂﬂﬂ, ﬂﬂ WD T WS ()

Y Stima locale adibito a deposito (quota 1/1) ubicato a pano tera di un

labbrcato d magglor consistenza in capo ad alln soggett adiacente al locake di cui al
punto 2), silo a poca distanza dalla sede aziendale di cui al punto 1), distinto in catasio
tabbricati al F. 41, p.la 157 sub. 4, cal. D/8, R.C. € 3.540,83 composto da solo piano tema

con area esterna di perinenza non dalimilata fisicamente.
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REGF N 22621 Rdazremp &1 Ceiunlenze Teowiad ) [T ew
Di seguito si riportano le superlici interne nette (al neflo delle murature esleme),
espresse in metri quadrall ed indicata con il simbok Su, la superficie lorda, espressa in
melri quadrati ed indicata con il simbolo S.L., 18 superficie commerciale espressa in metn
quadrati ed indicata con i simbolo S.C., con lndicazione del coefficiente utiizzato per il

calcolo della superficke commerciale stessa.

Locale Deposifo. F. 41, p.lia 157 sub. 4
DESTINAZIONE SUP. NETTA SUP. LORDA Coeff. SUP. COMMERCIALE
VANI Su{mq) S.L (mq) S.C.(mg)
P.T 571,00 585,00 1.00 586,00
Area estema 193,00 010 19,30
Totale mq 571,00 mq 586,00 mgq 605,30

La stima den beni sopra indicali, & slata effettuata con il metodo sinletico —
comparativo atfraverso indagini di mercato effetiuate direttamente neilarea di ubicazione
deflimmabile e tenando in considerazione futli | punti analzzall sopra.

Da indagini effettuate sul mercato locale, si @ poluto accertare che il valore
unitario commerciale d ben analoghi, cakolato appunio sulla superficie commerciale,
varia in base all ubicazione del bene. al livello di rifinitura delle parti interme e condominial &
dalfl‘attuale richiesta di mercato, da un minimo di 400,00 ad un massimo di 600,00 €maq.

Tall valori sono stati confermati anche dalle valutazioni riportate dall Agenzia delle
Entrate — Osservatorio del Mercato Immobiliare (OM) come riportato nella tabella
seguente per i 2° semestre 2020 per la zona di ubicaziona del bene come gia riportalo per
il bena precedete di cul al punto 1).

Pertanio tenuto conto dell'ubicazione effettiva del bene oggetto di stima, nonche
cefla situaziona generale di manutenzione dello stesso e dall'attuale richiesta di mercato,
si pud considerare un valore medio applicabile sulla superficie commerciale come sopra
determinata, di €/mq 450,00 (Euro/mq quaitrocentocinquanta/00)

Pertanto, il pil probabile valore venale del bene, risulta quindi pari a:

mg Eﬂs,aﬂ x 'Eu'll'ﬂq 'dlsurm = €2?.2¢ 335!00 ] LR AL B ) e I 1O LA T
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AZ) Immobili siti nel Comune di Manlredonia (FG) in zona industriale localita

"Coppa del Fascione™ (ex Parco Sopim), cosituiti da un capannone abbandonalo con

palazzing uffici e relativa area di pertnenza, un tempo uliizzato per la produzione di

fertiizzantl agrcoli, con accesso dalla S.P.5 che rappresenta il prolungamento d viale
Giuseppe Di Vittorio (ex S5 89).

4y Stimm Capannone in disuso (gquota 171) d grande dimensiont gquasi

totaimente privo di copertura, con struttura portante in c.a. @ parziaimente prefabbricata,

con palazzina ufficl ubicata in vicinanza ma separata dal capannone, distinto in catasio

fabbricati al F, 42, plla complessa 381 sub. 1 e p.la 380 sub. 2 cat. D/7, RC. €

15.820.82 pano lerra;

Di seguito si riportano le superfici interna nette (al netto delle muratura esteme) di
ogni piano e per destinazione, espressa in metri quadrali ed indicata con il simbolo Su, la
suparficie lorda, espressa in metri quadrati ed indicata con il simbolo S.L., la superficie
commerciale espressa in metri quadrati ed indicata con il simbolo 5.G., con l'ndicazione

del coefficiente utilizzato per il calcolo della superficie commerciale stessa
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DESTINAZIONE SUP. NETTA SUP. LORDA Coefl. SUP. COMMERCIALE
VANI Su (mq) S.L (mq) 5.C. (mq)
Capannone 3.640,00 3.720,00 1,00 3.720.00
Palazzina - Uffici 67,00 77,00 1.00 77,00

Area Pertinenza Pal Uffici == 36,00 0.10 3.60

Totale mg 3.707,00 mgq 3.833,00 mg 3.800,60

La stima der beni sopra indicall, e stata eletiuata con il metoda sintetico —
comparativo atfraverso indagini di mercato effetiuate direttamente nellarea di ubicazione
deflimmobie e lenando in considerazione tuth | puntl analizzat sopra.

Da indagini elfetiuate sul mercato locale, si ¢ polulo accerlare che |l valore
unitaric commerciale d beni analoghl, calcolato appunto sulla superficie commaerciale,
varia in base allubicazione del bene, al livello di rifinitura delle part inleme & condominial e
dall’attuale richiesta di mercato, da un minimo di 400,00 ad un massimo di 600,00 €mg.

Tali valori sono statl confermatl anche dalle valutazioni riportate dall Agenzia delle
Entrate — Osservatorio del Mercalo Immobiliare (OM)) come riportato nella 1abela
seguente per il 2° semestre 2020 per la zona di ubicaziona del bene come gia riportalo per
il bene precedete di cul al punto 1).

Terwio comto deflubicazione effeltiva del bene oggetic di stima e dalfaliuale
rchiesta di mercato, si pud considerare un valore medio applicabile sulla superficie
commerciale come sopra delerminata, di €mg 400,00 (Eure’'mg quatirocenta/00).

Pertanto, i piu probabile valore venale del bene ritenuto in sufficiente stato di
conservazione, rsulta quind pan a:

mq 3.800,60 x €mq 400,00 = € 1.520.240,00 |surc unmilionecinguecantovent milsduecanioguirants/'00)

Tultavia a tale valore venale, in considerazione della siluazione generae di
manutenziona nscontrata, allassenza quasi totale della coperfura, nonché alia necessita
di prowedere alla rimozione & smalimento del maleriale di risulla presente allinterno,

occome effettuare delle comezioni relatvamente alla necessila di preveders ad eftettuare

e
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lavorazionl tali da poler considerare d bene in sufficiente stalo d conservazione e
consentre il suo normale utiizzo.

In particolare occorre considerare:
- lavorazioni di nmozione, trasporio a discanca e smaltimento del materiall presenti ed
accantonall allimermo;
- fornitura @ messa in opera con l'uso di ponteggl o di pattaforme elevatrici, di coperlura
leggera a pannelli n lamiera di accialo gregata per ulta la parte mancante e sistemazione
di quella ancora esistente,
- ‘gostituzione degli arcarecci prefabbricati in copertura non pil recuperabil a causa
dell'elevato degrado;
- fornitura @ messa in opera con luso di ponteggl o di piattalorme elevatncl, di chiusura
verticale esterna delle pareti di lestata con pannell in lamiera di acciaio gregata previa
messa in opera di arcarecc! tubolan metallic! orizzontah per garantire Fancoraggio;
- lavorazioni necessarie per ripristino del calcestruzzo ammalorato con 'uso di ponteggi o
di piatiaforme elevalrici, sostiluzione di elementi in c.a. prefabbricati in copertura non pid
recuperabili
- lornitura @ messa in opera di infissi esterni almeno per gh access! principal;
- fornitura o una mnima dotazione implantistica (mp@anto di luminazione & di forza
motrice;
- npristing della pavimentazione in battulo di cemento dove necessano;
- gner tecnici @ di sicurezza necessarn per la esecuzione delle lavorazionl minime.

De guanio sopra evidenzialo, s riene decurtare il valore teorico sopra
determinato, di una percentuale pan al 60%.

Pertanto, i piu probabile valore venale del bene, risulta quindi pari a:

maq 3.800,60 x €/mq 400,00 x 0,40 = € 608.096,00 ..o socoitsosovaramon
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51 Stima Area urhana i pertinenza del capannone (gquota 1/1) che circonda
fmmaobile, della estensione calastale di mq 3.856, distinta in catasio fabbricatl al F. 42,

plla 391, cal. Area Urbana.

L'area di pertinenza del capannone nella zona Est verso la strada di piano in
aciacenza alla palazzina Ufficl, & completamente aperta ed abbandonala, quella posteriore
nefla zona Ovest @ invece occupata da una struttura metallica estesa per quasi tutta la
superficie priva di tilolo abilitativo urbanistico, con la presenza di ulteriori matenal di risulta
provenienti probabimente da demaolizioni edill scaricati abusivaments, quantificabdi in circa
me 270 che consideralo un peso unitano medio del malenale presente dl circa 1.400
Kg/'mc, danno un peso di circa 380 tonnellate di materiale da smallire presso le pubbiche
discariche.

La superflicie calastale dellarea pari a mg 3.856.
| piu probabile valore di mercato dellarea, lenendo conio dei costi per la

rnmozione e smaltimento ded matenak di nsulla presentl, rnsulta pari a:

mg 3.856,00 x E‘Imq 15,00 = (:T ?n. H‘ij-. r"ﬂ PLET T A DO D O R a6,
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— CRGF N 30001 Relszrame 41 Consulenzs Toomial fy [fhew
AZ) Immobili siti nel Comune di Manfredonia (FG) in zona industriale localita

"Coppa del Fascione" (8x Parco Sopim), coslituitt da un capannone in corso di costruzione
privo di pavimentazione, imp@anti ed allacci al servizi, realizzato su un lotlo i terreno

avenie estensione fotale catastale o mg 2.159 (plia 684 del F.42), dwso in tre unita
immaobikan distinte in C.F. al F. 42, p.lla 684 sub. 2-3-4 In corso di costruzione.

u.r.'.f.::".ii_..‘it", 3
==.'-,—;1'!ﬁ,‘§'-" e g
N 3

G0+ 6.2 408 Stima di capannone prefabbricato in comso di costrusdome

(quota 1/1) con area di pertinenza recintata solo con muretto in c.a e priva di

pavimentazione, formato di n. 3 unitéa immobiliari con muri di divisione interna come da
planimeliria catastale.

Limmaobile & formato praticamenta solo dalla strutiura portante, dalla copertura
e dalle pareti perimetrall, ed é privo di pavimentazione ed impianti.

Di seguito si riportano le superfici interne nette (al netto delle murature esteme)
espresse In metri quadratl ed indicata con il simbolo Su, la superficie lorda, espressa in
melr| quadrati ed indicata con il simbolo S.L., la superficie commerciale espressa in metn
quadrati ed indicata con Il simbolo §.C,, con lindicazione del coefficiente utilizzato per
calcolo defla superficie commerciale stessa.
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DESTINAZIONE SUP. NETTA SUP. LORDA Coefl. SUP. COMMERCIALE
VANI Su(mq) S.L (mq) 5.C. (mq)

p.la 684 sub. 2 249,90 258,94 1,00 258,94

p.la 684 sub. 3 245,90 258,94 1,00 258,94

p.ka 684 sub. 4 259,42 271,04 1,00 271,04

Area estemna di pertinenza == £99 83 0,05 3499

Tolale mq 759,22 mq 1.217.71 mq 823,91

La stima dei benl sopra indicat, & stata effettuata con | metodo sintetico —
comparativo attraverso indagini di mercato effettuate direttamente nellarea di ubicazione
deflimmaobde e tenando n considerazione utt | punti analizzati sopra.

Da indagini effettuate sul mercato locale, si é potulo accertare che il valore
unitario commerciale di beni analoghi, calkcolato appunto sulla superficie commerciale,
varia in base all ubicazione del bene, al ivello di rifinitura delle parti interme e condominiak e
dall‘attuale richiesta di mercato, da un minimo di 400,00 ad un massimo di 600,00 €mqg.

Tali valori sono stati confermati anche dalle valutazioni riporiate dall Agenzia delie
Entrate - Osservalorio del Mercalo Immobiliare (OMI) come riportato nefla tabelia
seguents per il 2° semestre 2020 per la zona di ubicazione del bene come gia riportalo per
it bene precedele di cul al purto 1).

Pertanto tenulo conto dellubicazione effeliva del bene opgetto di stima e
dallattuale richiesta di mercato, sl puo considerare un valore medio apphcabile sulla
superficie commercigle come sopra determinata, d €mg 500,00 (Euno/mg
quattrocentosettanta/00).

Pertanto, # piu probabile valore venale del bene ritenulo in sufficiente stato di
conservazione, risulta quind par a:
mq B23,60 x €mq 500,00 = € 411,955,000 jours quatrocentoundcimilanowcentocinguantacingue 1)

Tuttavia a tale valore venale, In considerazione della situazione generale
deflimmobde riscontrata il quale, come & altualmenta, non garanisce B minma
utlizzarions, occorre effettuare delle correzioni relativamente alla necessila di prevedere

e
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rrsaLE ORDIARO b1 Fogcta s rauiiveo -

lavorazionl tali da poler considerare d bene in sufficiente stalo d conservazione e
consentre il suo utilizzo.

In particolare cccomre considerara:
- reglizzaziona della pavmentazione del tipo massetto industriale, sia allinterno che
allesierno sullarea di perfinenza con idonea rele di allontanamenio delle acque
meteariche;
- fornitura @ messa in opera dl porton per chiusura delle tre unita immobikan sia dal lato
verso la strada di piano, che dal latlo posleriore;
- fornitura & posa in opera o finestre sulle pareti eslerma;
- fornitura & messa in opera di recinzions tipo orsogrill sulla recinzione penmeirale;
- fornilura & messa in opera di cancelli di ingresso dalla strada di piano;
- fornitura di una minima dotaziong impiantistica (Imp@anto di lluminazione e di lorza motrice),
- realizzazione di tramezzare interme per minima deimiazione delle zone destinate ad
uffici @'c depositl, con realizzazlone di intonaco e tinteggialure;
- aneri tecnici @ di sicurezza necessan per la esecuzione dalle lavorazioni minime.

Da quanio sopra evidenzialo, si riiene decurtare il valore ieonco sopra

determinato, di una percentuale pan al 35%.
Pertanio, i pi probabile valore venale del bene, risulta quindi pari a:

mq 823,60 x €mg 500,00 x 0.65 = €267. ﬁ?ﬂ;ﬂﬂ Y CHORCI O T A -8 AT o It Al E08

Ad) Immobidi siti nel Comune di Manfredonia (FG) in zona industriale locakta

“Coppu del Faxcione” (ex Parco Sopim), costituite da due aree edificabil contigue:

e e
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71 Stinm Area urbana edificabile in na industriale (quota 1/1), costituita da
terrenc nudo fronte strada di plano, distinto in catasto fabbricat al F. 42, p.Hla 682, cal.
Area whbana, consistenza mq 2878, La destinazione aftribuita dal Cerificato di
destinazione urbamistica riasciato dal Comune di Manfredonia (Al n. 13), & quello di Zona
"D3E", con indice di fabbricabilita fondiaria d 3 me/mq, distanza dal confini di mt 5, con
capacita di sviluppare una volumetria di me 8.634. Superficie area, pari a mq 2.878.

Occorre comungue considerare che dal cdu, emerge che i terreno rientra nella

perimetrazione del PAl in zona MP con bmitazion: di edificazione da valutare in sede
progetiuale.

Da indagini nelfia zona di ubicazione del bene, 5i @ poluto verificare che il valore
medio di immebili simili, & pari a circa €mg 20,00,

Pertanto, i pil probabile valore venale del bene, risulta quindi pari a:

mg 2.878 x €mg 20.00 = 'f‘j?.j.ﬁ'ﬂ. ij PP E RN T TR LR SRR SE A1 T

51 Stinm Area wrbana edificabile in o industriale (quota 1/1), costituita da
terreno nudo fronte strada d piano, distinto in catasto fabbncat al F. 42, p.lla 683, cal
Area urbana, consislenza mg 2879. La destinazione atirbuita dal Cerifficato di
destinazions urbanistica riasciato dal Comune di Manfredonia (AL n. __), & quello c Zona
*D3E°, con caratteristiche simik allarea precedente, con capacita di sviluppare una
volumetria di me B.637, Superficie area, pari a mq 2879,

Occorre comungue considerare che dal cdu, emerge che i terreno rientra nella
perimetrazione del PAl parziamente in zona MP e BP con kmitazioni di edificazione da
valutare in sede progetiuale.

Da indagini nedla zona di ubicazione del bene, si & potuto verfficare che il valore
medio di immaobili simili, @ pan a circa €mg 20,00.

Pertanto, i pii probabile valore venale del bene, risulta quindi pari a:

mQq 2.87 x €mg 20.00 = Fj?; SSﬂ*ﬂﬂ TIPS 3T T T B A0 A S Tl T O
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RGF N 22601 Redzzeme 4 Ceiptlenss Teoviad oy [Tihee

B. STIMA BENI IMMOBILI IN CAPO AL SOCIO

accomanpaTArio rResponsAsILE GGG

B.1) mmaobik sito nel Comuna di Mantredonia (FQ) localita "Strada vicinale Delle

Cuore”, ora via S. len. Anlonio Troiano, lormali da un appartamento per civile abltazione @
box, come di seguito descritto;

1) Stinm Appartamento per civile abitagone (quota 1/1) ubicato all nterno di
un fabbricalo di maggior consislenza, formato da Soggiorno-Pranzo, cucining, we, n. 2
camere da letto e disimpegno olfre a n. 2 bakconi e balcone-veranda a pano primo. dotato
di giardino a piano lerra. distinto in catasto fabbricati al F. 23, p.lla 1579 sub. 4, cal. A2, cl.
2%, Cons. 5 vani, Sup. Cat. Mg 103, R.C. € 632.66 composlo parzialmente da piano terra e

plano primo; ubicazione via vico S.Ten. Trolano n. 11/8;

Di seguito si nportano la superficie interna netta (al netio delle murature esteme)
dell'appartamento, espressa in mein quadrati ed indicata con il simbolo Su, la superficie

lorda, espressa in meitn quadrati ed indicata con il simbolo S.L., la superficie commerciale
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espressa in mein quadratl ed indicata con i simbolo 5.C., con I'ndicazione del coeffliciente

utilizzato per il calcolo della superficie commerciale stessa.

DESTINAZIONE SUP. NETTA SUP. LORDA Coefl. SUP.COMMERCIALE
VANI Su(mq) S.L (mg) S5.C. (mq)
Giardino P.T. 66,00 015 9.90
ScalaP.T.—-P.A 8.92 0.40 357

P.1* - Alloggio 70,00 81,00 1,00 81,00

P.1" - Balconi e veranda 38,00 0.40 15.20

Totale mgq 70,00 mq 193,92 mq 109,37

La stima dei beni sopra indicati, é stata effettuata con il metodo sintetico -
comparativo attraverso indaginl di mercato elfettuate direftamente nellarea d ubicazione
deliimmaobide e tenendo in considerazione twiti | punii analizzat sopra.

Da indagin effeliuvate sul mercalo locale. 51 ¢ polulo accerare che il valore
unitario commerciale di beni analoghl, cakolaio appunto sulla superficie commerciale,
varia in base allubycazione del bene. al livelio di rifinitura delle parti inteme e condominiall &
dall'attuale richiesta di mercato, da un minimo di 1.200,00 ad un massimo di 1.500,00
€maq.

Tali valori sono stati confermati anche dalle valutazioni nporiate dall Agenzia delle
Entrale — Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) come riportato nefla tabelia

seguente per il 2° semestre 2020 per la zona di ubicazione del bene;

e
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Pertanto tenuto conto dellubicazione effattiva del bene oggetto di stima, nonche
della stuazione generale di manutenzione dello stesso e dallattuale nchiesta di mercato,
51 puo considerare un valore medio applicabide sulla superficie commerciale come sopra
determinala, di €/mq 1.400,00 (Euro/mag millequatirocentocingquanta00)

Incltre sl considera un valore forfettario per il terrazzo di copertura (anche se non
rportalo nelle planimetrie catastal) che & raggungibile tramite scalinata estema, di €
15.000,00.

Pertanto, il pii probabile valore venale del bene, risulta quindi pari a:

mg 109,37 x €mqg 1.400,00 + € 15.000,00 = f.fﬁ#- I Ia.”ﬂ iy ¢RI SR Ol £ ()

1) Stima Locale adibito a box (guota 1/1) ubicaio a plano Interrato di un

fabbricato di maggior consistenza, formato da un monoiocale con rampa esclusiva di

e
Pgde Teesico ng Michsis TESTA, yis Peeia 0 U0A - FES TROW FE Te QIS/08. coll MOESAFAESS o 100 -SN008S1 Pagira 63

Ferabtn Dm FESTA MICHELE Enegso Oa ARUBAPED B P A WG CA N Seeali [0 D% BBl 00 T el Do i@ T

v




Ist. n. 28 dep. 10/11/2021

TEEINALE QEDINAKO D] FOSGIA (F FALLIMENTD

accesso carrabile, dislinto in catasto labbricati al F. 23, p.lla 1579 sub. 5, cal. C/6. cl. 2%,
Cons. 90 mg, Sup. Cal. Mg 99, R.C. € 251,00 composio parzialmente da piano

Seminterraio e Piano Terra (rampa di accesso); ubicazione S.Ten. Trolano n. 11,

P T e s SR
S o ST G A T

s o3 gy SIS S N : _—

Di seguito si rportano la superice interna netta (al nefto delle murature esteme)
del box, esprassa in metri quadrati ed indicata con il simbolo Su, la superficie lorda,
espressa in metri quadrati ed indicata con il simbolo S.L., la superficie commerciale
espressa in metn quadratl ed indicata con il simbolo 5.C.. con lndicazione del coefficiente

utiizzato per il calkcolo della superficie commerciale siessa.

[ oy D118 197Y su, 3 F.1.-F.o1, Vi3 20, A a0 I
DESTINAZIONE SUP. NETT. SUP. LORDA Coeff. SUP. COMMERCIALE
VANI Su{mgq) S5.L (mq) S.C. (mg)
rampsa 31.50 0,15 472
P.S51 - Box §9.39 895.05 1.00 9505
Totale mgq 88,39 maq 126,55 maq 99,77

La stima dei beni sopra indicali, & stala effettuata con il melodo smietico -
comparativo attraverso indagini di mercato effettuate direttamente nelfarea d ubicazione
dellimmaoble e tenendo in considerazione tutti | punti analzzali sopra.

Da indagin effettuate sul mercato locale, si @ poluto accertare che il valore

unitario commerciale di benl analoghi, cakolato appunio sulla superficie commerciale,
e
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varia in base all ubscazione del bene, al livello di rifinilura delle partl inteme e condominiall e
dall'attuale richiesta di mercato, da un minimo di 850,00 ad un massimo di 1.200 €mq.

Tall valori sono stati confermati anche dalle valulazioni riponate dall Agenzia delle
Entrate - Osservatorio del Mercato immokliare (OM) come riportalo nella tabela gia
allegata, per il 2° semestre 2020 per a2 zona d ubicazione del bene,

Pertanto tenuto conto dellubicazione effettiva del bene oggetto di stima, nonche
defla situazione generale di manutenzione delflo stesso e dall'atiuale richiesta di mercato,
si pub considerare un valore medio applicabile sulla superficie commerciale come sopra
determinata, di €/mq 870,00 (Euro/mg ottocentosetianta’00).

Pertanto, Il pi probabile valore venale del bene, risulta quindi pari a:

mda 99,77 x Elrrnq 870,00 = FSﬁ. ?gg, yﬂ T OF LT A ol s ey 80

B.2) mmobike sito nel Comune di Manfredonia (FG), via S. Rocco n. 23, lormato

ta una abitazione a pano lerra.
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A Stinm Appartamento per civile abitazione iquota 1/4) ubicato all memo o
un fabbricato di maggior consistenza, formato da una abttazione piano terra, composia da
ingresso, cucina, we, camera da letlo e camera, distinto in catasio fabbricati al F. 143,
p.lla 839 sub. 7, cat. A'6, cl. 4" Cons. 2 vani, Sup. Cat. Mg 87, R.C. € 18592 composio
da solo plano lerra: ublcazione via San Rocco n. 23.

Di seguito si riportano la superficie interna netta (al netto delle murature esteme)
del box, espressa in metri quadrali ed indicata con i simbolo Su, la superficie lorda,
egpressa in metri guadrati ed indicata con il simbolo S.L., la superficie commerciale
espressa in metn quadrati ed indicata con i simboio 5.C.. con l'ndicazione del coefficiente

utiizzato per il calcolo della superficle commerciale stessa.

DESTMNATIONE SUP.NETTA SUP. LORDA Coefl. SUP. COMMERCIALE
VANI Su (mg) S.L (mq) s.C. (mq)
P.T.-app. .21 B2.91 1.00 B2.91

Totale mq 71,21 " mq 8281 mgq 82,91

La stima dei beni sopra indicati, & stata effetfuata con | metodo simetico -
comparativo altraverso indagini di mercato effetiuate direttamente nelfarea di ubicazione
deflimmaobie e tenendo in considerazione tutti | punti analizzati sopra.

Da indagini effettuate sul mercato locale, si & potuto accertare che il valore
unitario commerciale di beni analoghi, calkcolato appunto sulla superficie commerciale,
varia in base all ubicazione del bena, al livello di rifinitura delle parti interme e condominial e
dalanuale richiesta di mercato, da un minimo di 800,00 ad un massimo di 1.500.00 €mag.

Tali valori sono stati confermati anche dalle valutazioni niporiate dall Agenzia delle
Entrale - Osservatorio del Mercato Immobiiare (OMI) come riporiato nella labella

sequenta, per il 2* semestre 2020 per la zona di ubicazione del bene

e e
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Pertanio lenuto conto dellubicazione effettrva del bene oggetto di sima, nonche
della situazione generale o manulenziong dello stesso e dall attuale nchiesta di mercalo,
si pud considerare un valore medio appiicabie sulla superficie commerciale come sopra
determinata, di €'mg 950,00 (Eura/mq novecentocinguanta0).

Pertanto, | pu probabie valore venale del bene, nsulta quindi pari a:

mQg 32.91 X E"mq. 95!],0[1 = €78 ?H.jﬂ' FEFT T PTI 6  E A T O TS B B A e £

I valore in capo alla parie nsulta pertanio;

mg B2.91 x qu 5000 x 1/4 = f'j y- ﬁyl" }-j e oA e R T O M Rt §

B.3) immobile sito nel Comune di Maniredonia (FG), via Umberio Giordano n, 14,
piano terzo, come di seguito descritla:

S —
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41 Stimm Appartamenio per civile abitazdomne (quoia 1/1) ubicato all'niermo di
un fabbricato di maggior consistenza, formato da un vano adibito a cucina, Soggiorno, n. 2
camere da letto. un we e corridoio, balcone-veranda su via Giordano e balcone su via La
Marmora, distinto in catasto fabbricati al F. 143, pJlla 4626 sub. 23, cat. A2, cl. 4% Cons
5.5 vani, Sup. Cal. Mg 141, R.C. € 695.93 composto da solo piano terzo; ubicazione via
Umberto Giordano n. 14.

Di seguito si nportang a2 superficie interna nefta (al netto delle murature esteme)
del box, espressa in melri quadrati ed indicata con i simbolo Su, la superficie lorda,
espressa in metri quadrati ed indicata con il simbolo S.L.. la superficie commerciale
espressa in metn guadrali ed indicata con il simbolo S.C., con lNndicazione del coelficienta

utifizzato per il cakcolo della superficke commerciale stessa.

DESTINAZIONE SUP. NETTA SUP. LORDA Coefl. SUP. COMMERCIALE
VANI Su {mq) 5.L (mqg) 5.C. (mg)
Appartamento g7.00 104 .00 1.00 104.00
Veranda via Giordano 31,50 0,40 12,60

Balcone via La Marmora 3.50 0.20 0,70

Totale mgq 97,00 mgq 138,00 mgq 117,30

e
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La stma dei benl sopra indicati, & stata eflefiuata con Il melodo sinletico —
comparativo attraverso indaginl di mercato efletiuate direttamente nellarea di ubicazione
dellimmobie e tenendo in considerazione ttli | punti analizzati S0pra.

Da indagini effettuate sul mercato locale, si @ polulo accertare che il valore
uritario commerciale di beni analoghl, calcolalo appunio sulla superficie commerciale,
varia in base allubicazione del bene, al livello di rifinitura delle parti infteme & condominiali @
dallattuale richiesta di mercato, da un minimo dl 1.200.00 ad un massimo di 1.500,00
£maq.

Tali valori sono stati confermati anche dalle valutazioni nporiate dall' Agenzia delle
Entrate - Osservatorio del Mercato immobiiare (OM) come riportalo nella tabella gia
allegata. per il 2° samestre 2020 per & zona di ubicaziona del bane.

Pertanio tenuto conio dellubicazione effettiva del bene oggetto di stima, nonché
della situazione generaie d manutenzione delio stesso e dall'atiuale richiesta di mercalo,
si pud considerare un valore medio applicabile sulla superficie commerciale coma sopra
determinata, di €/mg 1.350,00 (Euro/mg milletrecentocinguanta/00)

Pertanto. il piu probabie valore venale del bene, risulta quindi pari a:

mq T‘l?.ﬂ-ﬂ x 'E."mq 1 350,1:(1 = f Islq.jjs. ﬂﬂ D el acrEnT At omila TroR T oc ST AT g T

B.4) Piccoll mmmaobilk adibiti a deposito siti nel Comune di Manfredonia (FG), via U.
Giordano n. 14, ubicati uno a piano terra e gh altn a piano quario, come di seguito descrittic
S14 b & The 8 e 9w 10) Stima Piceoli Locali Deposito (quota 1/4) ubicati
allimemo dello stesso fabbncato dl maggior conssienza dellappartamento, distinti in
catasto fabbricati al:
- F. 143, p.lia 4626 sub. 12, cat. C/2. cl. 4% Cons. 5 mg, Sup. Cal. Mg 12, R.C.
€ 16,27 composio da solo piano lerra; ubicazione via Umberto Giordano n. 14;
- F. 143, p.lla 4626 sub. 13, cat. C/2, cl. 3%, Cons. 4 mqg, Sup. Cat. Mg 5. R.C.

€ 11,16 composto da solo piano quarto; ubicazione via Umberio Giordano n. 14,
R
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F. 143, p.lla 4626 sub. 14, cal. C/2, ¢l 3% Cons. 3 mg, Sup. Cat. Mg4, RC. €

8,37 composlo da solo piano quarto; ubicazione via Umberio Giordano n. 14;

= F. 143, p.lla 4626 sub. 15, cat. C/2, cl. 3% Cons. 3 mg, Sup. Cat. Mg 4, R.C.
€ 8,37 composio da sclo plano quarno; ubicazione via Umberto Giordano n, 14,

- F. 143, p.lla 4626 sub. 16, cat. C'2, cl. 3", Cons. 3 mg, Sup. Cat. Mg 5, R.C.
€ 8,37 composto da solo piano quarto; ubicazione via Umberto Giordano n. 14,

« F. 143, p.lla 4626 sub. 17, cat. G2, cl 3", Cons, 3 mg, Sup. Cal. Mg 4, R.C.
€ 8,37 composio da solo piano guarto; ubicazione via Umberio Giordano n. 14,

Di seguito sl nportano la superficie interna netta (al nefto delle murature esteme)
dei deposili, espressa in metn quadrali ed indicata con | simbolo Su, la supericie lorda,
espressa in metri quadrall ed indicata con il simbolo S.L., la superficie commerciale
espressa in metri quadrali ed indicala con il simbolo 5.C., con lndicazione del coefficiente

utilizzato per il cakcolo della superficie commerciale stessa.

DESTINAZIONE SUP. NETTA SUP. LORDA Coeff. SUP. COMMERCIALE
VANI Su(mgq) S.L (mq) S.C. (mg)

Dep. Sub. 12-P.T. 5.30 1.00 5,30

Dep. Sub. 13- P.4° 370 1,00 370

Dep. Sub. 14 - P.4° 3.00 1,00 3,00

Dep. Sub, 15- P.4* 3.00 1,00 3.00

Dep. Sub. 16 - P.4° 320 1,00 320

Dep. Sub. 17 - P.4° 3.50 1,00 3.50

Totale mq == mq 21,70 maq 21,70

La stima dei beni sopra indicali, & stala elfeltuata con il metodo sintetico -
comparativo altraverso indaginl di mercato effettuate direttamente neifarea di ubicazione
deflimmobde e lenendo in considerazione tutli | punti analizzati sopra.

Da indagim effeltuate sul mercato locale, si @ polulo accertare che |l valore
uniario commerciale di benl analoghl, calkcolato appunio sulla superficie commerciale,
varia in base alflubscazione del bene, al ivello di rifinitura delle parti interme e condominiak @

dallattuale richiesta di mercato, da un minimo o 800,00 ad un massimo di 1.000,00 €maq.
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TREUINALE OEDIN ARG D] FOSGIA (Fia FALLIMENTD

Pertanio tenuto conto dellubicazione effeltiva del benl oggetio di stima, nonché
defla situazione generale di manutenzione degl stess| e dall attuale richiesta di mercato. si
Fl.lﬂ considerare un valorea medio applicabile sulla Supﬂﬂhlﬁ commerciale come sopra
determinata, di €/mq 800,00 (Eura/mq ottocenta/00).

Pertanio, il piu probabde valore venale del bemi, risulia guind) pan a:

mg 21 g0 X E.Irﬂ'lq 80000 = Ff?.]ﬁﬂ.ﬂﬂ' R T T e TP PR e

1 valore in capo alla pane risulla pertanio:

mq 21,70 x €mq 800,00 x 312 = € 4. 30,00 1o satmmumonsamamiam;

B.5) Area edificable a destinazione pubblica, sita nel Comune di Manlredonia

(FG), locaita Mezzanele, completamente abbandonata, in adiacenza alla sede o un

kiituto Scolastico Omnicomprensivo come di seguito indicata:

e
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rusunate oxomamo pl rosca rre racnento [T

_ RGE N 22001 Relesrme 4l Cointileuzs Teomial dy e
1) Stima Area edificabile a destinazione pubblica F. 21, p.lla 708 (quota

252/12.6(0), pascolo cl 3%, Sup. Ha 0.20,14, R.D. €260 e R.A. € 1,56;

Da indagini effeftuate, non sono emerse allo stato attuale nchieste di acquisto
relative al bene in oggetlo. In parficolare da nolizie e coliogqul con agenzie immobiliari,
ecnici locall @ imprese che hanno gia realizzalo in passalo in aree vicne, & emersa la
scarsa volonta generale di iniziare nuove iniziative e investmenti che in genere rnsultano
privi di sicurezza nel nentro a breve dellinvestimento. inoltre, dopo un periodo o forte
sviluppo urbanistico del Comune di Manfredonia anche in aree vicine di espansione a
quella in oggetto, della durata di olire un decennio fino a crca lanno 2010, si @ ormas
manifestata una crsi iImmobliare dovuta in parte alla notevole offerta di immobili sul
marcalo ocale dovula soprattutto al numero esagerato di inziative edibzie concretizzale
negh ultimi anni, ma anche dalla notevole crisi generale delleconomia del Comune di
Manfredonia oltre allaumenio notevole della tassazione immobiiare che hanno
sicuramanta scoraggato gli investimanti in tale settora.

Pertanto, pur avuto notizie della presenza ci atti d compravendita interessanti
aree ricadenti in comparti "CA” con prevalente destinazione resdenziale rispetto al servizl,
stpulai m anni addetro con valorl umitari supenori @ delerminazioni di ulficio per
rivalutazione da parle dell Agenzia delle Entrate di Foggia, considerato il particolara panodo
di crsi economica del momento soprattutio nel setiore immobiliare, noncheé la
destinaziong pubblica dellarea (zona F'54 — Scuole superior @ parcheggi), si riiene dover
considerare un probabile valore unitano di mercato pari ad €mq 30,00 (diconsi euro
trenta’'maq).

Pertanto, il valore venale del bene “terrenc” risulta guindi:

mg 2014 x 'Ea’mq 30,00 = €60.420,00 jpuo soss smmmoguat recentaw s 00

1 valore in capo alla pane risulta pertanio:

mq 2.014 x €mq 30,00 x 150 = € 1.208,40 .o cweammsanssi
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B.6) Aree agricole ed indusiriali-artigianall site nel Comune di Maniredonia (FG),
confinanti tra di loro, In adiacenza e vicinanza alla sede aziendale della societa fallita,
localita “Ponte Caniglia”, come di seguito descritte:

12) Stima Area agricols fronte strada (quota 1/2) ubicata in Manfredonia loc.
Ponte Caniglia, distinta in catasto terreni al F. 36, p.lla 439, seminativo cl. 2* Sup. Ha

12041, RD.€5347T e RA €3342.

Per quanto riguarda la valutazione di tali aree, valgono le stesse considerazioni
dell'area precedente relative alla scarsa nchiesta di mercato anche in considerazione defla
notevole offeria di aree edificabil nel vicino ex Parco Indusiriale SOPIM.

L'area in guestiong ha un lalo confinante con la strada ex SS 89 ora viale G. Di
Vittorio, & recintata per tre lati ed in piccola parte @ utilizzata dalla societa falita per il
deposiio di mezzi dopera (nella parte confinante con il piazzale aziendale), mentre per |la

restante parte (la maggiore estensiona) viena di fatto utilizzata a scopo agncolo ad ukveto.

e .
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Non avendo avulo parametn di confronio, si ritiene considerare un valore unitario
sicuramenia superiore alle zone agncole grazie alla sua posizione, ma nteriore a quello
considerato per le aree edificabill dellax Parco Indusiriale SOPIM oltre alla valutaziona

defla recinziona asislents.

Pertanto, il valore venale del bene “lerrenc” risulta quindi:
tefrenc - mg 12.941 x €mg 10,00 x 12 = €64. 705,00
recinzione - ml 370 x €mI 150,00 x 1/2 =« € 27.750,00

Valore venale (otale del bene:

£ B‘l-?ﬂﬁm + € 27.750.00 = F 92. J.qj‘rh'] (T b T A LTI B T VTR I O e T

131 Stimm Area agricola con piceolo fronte strada (quota 1/2) vbecala in

Manlredonia loc. Ponte Canigha, distinta in catasto terreni al F. 36, p.lla 441, semmativo cl.

2% Sup. Ha 0.10.44, R.D. €431 e R.AA €270

. N

—

Per quanio nguarda la valutazione di tale area, valgono le slesse considerazioni

dell'area precedente. Pertanto, il valore venale del bene “terreno” nsulta quindi:

mg 1.044 x €mg 1000 x 1/2 = E5.220.00 inn cmamuiaconoeion
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TEIEINALE OEDINAKO D] FOSGIA (Fia FALLIMENTO

_ RGF N 22601 Rdzzrpme 4 Ceiptleunzsz Teovial fy [Tk
14) Stimei Area edificabile in zona industriale -artigiamale (quota 1/2) ubcata

in Manfredonia loc. Pomte Caniglia, distinta in catasto terreni &l F. 41, p.lla 297, seminativo

¢l 3% Sup. Ha 1.09.26, R.D. €3386 e ALA. £2539.

Per guanto riguarda la valulazione di lale area adiacente afle precedenti. occome
considerare la particolare ubicaziona che @ piU interna e non @ prospiciente la ex 5SS 89
ma adiacente | depuratore comunale con nolevole problematica dovula alle conseguent
esalazioni, Inoltre occome considerare la parziale in edificabilita dovuta alla vicinanza al
depuratore comunake che rende il suo valore unitario paragonabile alle aree agricole
(praspicient la strada pubblica S5 B9) sopra indicate.

Pertanto, il valore venale del bene “terreno” risulia quindi:

mq 10.926 x €mq 10,00 12 = € 54.030,00) o consmssmnmmmaconmnso

151 Stinm Area edificabile in sona industriale-artighimde (guota 1/2) ubcata
in Manfredonia loc. Ponte Caniglia, distinta in catasto tesreni al F. 41, p.lla 298, seminativo

cl 3%, Sup. Ha 0.18.33, RD. €568 e R A €4.26

e e
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.

RGF N 22601 Rezzrpme 4 Ceiptleazz Teovial fy [T e

TRIBUINALE QEDINARKD D] FOSGIA (Ft

Per quanio nguarda la valutazione di tale area, valgono le stesse considerazion
dell'area precedente in quanto ha la stessa ubicazions.

Peartanto, il valore venale del bane “lerreno” risulta quindi:

mag 1-333 X E'rmq 'Iﬂ.m X112 = Fyn 16510.? YT R BRI g O

B.7) Usufrutto di immobili per la quota di 11 sitl “var Delfe Telline”:
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_ RGF N 20001 Reletrme 41 Comanlenzs Toovial dy U ihew

16 St Appartamento per civile abitazione - F. 38, plla complessa 352
sub. 2 e p.lla 353 sub. 5, cal. A3, cl 2% Cons. B vanl, Sup. Cat. Mg 162. R.C. € 681,72

P.T-P.1%P.2% via Delle Telline n. 8;

, Usifrutto per 1/1;
Nuda prop. per 1/1

Di seguito si nportano la superfice interna netta (al netlo delle murature esteme)
di ogni piano, espressa in melri quadrati ed indicata con il simbolo Su, la superficie lorda,
espressa in metrl quadrall ed indicata con il simbolo S.L.. la superficie commerciale
espressa in meln guadrali ed indicata con il simbolo 5.C., con lndicazione del coeflicienie

utilizzato per il caicolo della superiicie commerciale siessa.

DESTINAZIONE SUP. NETTA SUP. LORDA Coefi. SUP. COMMERCIALE
VANI Su (mgq) S.L. (mq) 5.C. (mq)

P.T. - App. 54,00 62,00 1.00 62,00

P.T. - Veranda 17,00 0,30 5,10

P.T. - Giardino 71,00 0.05 355

P.1* - App. 54.00 62,00 1.00 62,00

P.1® - Balconi 13,00 0.20 2,60

P.2* - Terrazzo 44 00 0.20 8,80

P.2° - Locali bassi 18.00 0.40 7.20

Totale ‘mq 108,00 mq 287,00 mq 151,25

La slima des beni sopra mdicati, & stala elfettuata con il metodo sintetico -
comparalivo attraverso indagini di mercato effettuale direttamente nellarea di ubicazions
dellimmaobde e tenendo in considerazione tutti | punti analizzati sopra.

Da indagini effefuate sul mercalo locale, si e poluto accertare che il valore
unitario commerciale d benl analoghi, calcolalo appunto sulla superficie commerciale,
varia in base allubicazione del bene, al livello di nfmitura delle parti inteme e condominiak 2
dallattuale richiesta di mercato, da un minimo d 1.300.00 ad un massimo di 1.800,00
£mag.

e ———
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Tall valori sono statl confermatl anche dalle valulazioni nporiate dall Agenzia delie
Entrate - Osservatorio del Mercalo immobiliare (OM) come riportato nella tabella gia

allegala, per il 2° semestre 2020 per la zona di ubicazione del bene.

Banca dnti delie quotarianl irmmobiliiar] - Biniltis

A FITTTRR  ITLT T

Pertanto tenuto conto deffubicazione effettiva del bene oggetto di stima, nonché
defla stuazione generale di manulenzione dello stesso e dallattuale richiesta di mercato,
si pud considerare un valore medio applicabile sulla superficie commerciale come sopra
determinata, di €/mg 1.200,00 (Euro/mg milleduecenta/00).

Pertanio, il piu probabie valore venale del bene, nsulta quindi pari a:

mdq 151,25 x 'E-"FI"IQ 1.200,00 = Ffﬂ:.sﬂ'ﬂ*ﬂ# (Wate? SR L LA T T A

Calcolo ge! valpre dela nuda proprietd e dellusufrutto
Dati a disposizione:

- valore venale del bene = € 181.500,00;
vincolo esistente sul bene = uso wiakizio a favore di Vitulano Michele;

- dati usufrutiuario = Vitulano Mchele, nato a Manfredonia il 10/02/1947, di anni 74,

quota di nuda proprieta oggetio di perizia = 1/1
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TREUNALE ORDINANIO DI Foscia e Fannento T
D - = ;v oo00) Reaere di Comlenzs Teovia dy Ofhen
Considerata l'efa della parle beneficiaria della destinazione d'uso (anni 74) compresa
tra 73 & 75, si considera un coefliciente moRipbcativo della rendita annua pan al 35% per la
determinaziona della guota di usufrutto, @ del 65% per la determinazione della quata di
nuda proprieta. Pertanto si ha:

Valore della nuda mﬂa =€ 181.500.00 x 0.B5 = € 117975 00 owo convodiossonemansvocarros s et sormna i)

Valore delluso = € 181 500,00 x 0,35 = 'E 63..-:'..5., ﬂg {0 Seadaninlrany iacirgleceniovenh slngue B0

171 Appartamento per civile abitadone - F. 38, p.lla complessa 352 sub. 1 e
plia 353 sub. 6, cat. A7, cl. U, Cons. B vani, Sup. CaL Mg 143, RC. €

1.053,57 P.T.-P.1°, via Dele Teline n. 6 & n. /A
- Muda prop. per 11
Di seguito si riportano la superficie interna netta (al nelto delle murature esterne)
di ogni piano, esprassa in metri quadrati ed indicata con il simbolo Su, la superficie lorda,
espressa in metri quadrati ed indicala con il simbolo S.L., la superficie commerciale

espressa in metn quadrati ed indicata con il simbolo S.C.. con lndicazione del coefficiente

utilizzato per il calcolo della superficie commerciale siessa.

DESTINAZIONE SUP. NETTA SUP. LORDA Coefl. SUP.COMMERCIALE
VANI Su(mq) S.L. (mg) S.C. (mq)

P.T.— App 54 .00 62.00 1.00 62,00

P.T. - Veranda 14,00 0,30 4,20

P.T. - Giardino 174,00 0.05 8,70

P.1° - App. 54,00 62,00 1,00 62.00

P.1® - Balconi 13,00 0.20 2,60

P.2* - Terazzo 62,00 0.20 12,40

Totale mq 108,00 mq 387,00 mq 151,90
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La stma dei benl sopra indicati, & stata eflefiuata con Il melodo sinletico —
comparativo attraverso indagini di mercato efletiuate direttamente nelfarea di ubicaziona
dellimmobie e lenendo in considerazione witli | punti analizzati S0pra.

Da indagini effettuate sul mercato locale, si @ polulo accertare che il valore
uritario commerciale di beni analoghl, calcolalo appunio sulla superficie commerciale,
varia in base allubicazione del bene, al livello di rifinitura delle parti infteme & condominiali @
dallattuale richiesta di mercato, da un minimo dl 1.300.00 ad un massimo di 1.800,00
£maq.

Pertanio tenuto conto deli'ubicazione effettiva del bene oggetto di stima, nonche
della situazione generale di manutenzione dello stesso e dallatiuale richiesta di mercalo,
s pub considerare un valore medio applicabile sulla superficie commerciale come sopra
determinata, di €mg 1.200,00 (Euro/mg milleduecenta/00).

Peranto, i piu probabile valore venale del bene, risulta quindi pari a:

mgq 151,90 x €mq 1.200,00 = Ffﬂ!.:ﬁﬂ,ﬂﬂ B e T R ]

valore venale del bene = € 182.280,00;

vincolo esistente sul bene = uso vilalizio a favore & Vitulano Michela;
dati usufrutiuana = Vitulano Mchela, nalo a Manfredonia il 10/021947, di anni 74:

quota di nuda proprieta oggetio di perizia = 1/1

Considerata 'ela della parte beneficiana della destinazione duso (anni 74) compresa
tra 73 @ 75. si considera un coefficiente moliplicativo defla rendita annua pan al 35% per la
determinaziona deila quota di usufrutto e del 65% per la determinazione della quota di
nuda proprieta. Pertanto si ha:
Valore della nuda proprieta = € 182.280,00 x 0,65 = € 118.482 00 suro centodiciottomi laguatrocentoonantas )

Valore delluso = € 16228000 x 0,35 = € 63.. ??31 ﬂ'ﬂ {Eio Sess ania e sselaceninowiioiin/ 00
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C'l. STIMA BENI MOBILIIN CAPO ALLA SOCIETA’ FALLITA.

I - -

presente relaziong @ riporiati nellinventaro del beni della massa falimentare.

La valutazione dei benl mobil, & stala affetiuala previe ricenche presso rvenditon,
riparatori ed imprese edili, sulle valutazioni medie di beni con slesse caraltersliche di
quelll in argomento. Sl precisa che b stalo i conservazione preso In considerazione per
la valulazione dei beni, @ quello osservabile dalndagine a vista del bene. Infafti trattandosi
di benl di complessa lattura tecnica, la valutazione e slata fatta potizzando uno stato di
manutenzione rievabile a vista con luso defle macchine consono allo Scopo per cui sono
stale progetiate. Take stma non pud ovwiamenie essere considerala tolalmente esausiiva
a causa di eventuali vizi e/o difetti sullo stato del beni non faclmente rilevabil se non a
seguito dello smontaggio ed ispazione approfondita dat singoll componenti da parte o
personale altamente specalizzato in officine cerlificale, con costi e tempistiche che
esulano dallincanco ricevulo.

Le valuiazioni sono da considerarsi iva esclusa e lengono conto di un cometio

uso & manutenzione dei beni in rilerimenio ala loro evidenie veiusia.

C1) e C5 Mezzl d'opera utiizzati dalla soceta per la esecuzione delle lavorazioni

oggetio della propria attivita dimpresa:

11 Awtogru marca Bendini (AIZMC), targa colore bianco e rosso, in

pessimo stato d'uso, con molore da rivedere.

Aok llo; 2T

Ao costrursme: FO3

Tl mustr. 320001

Cibmcbrota/Polensa; G748 Kw

A lmmentazione: gasobo

Presm buse proposto = o 15,006, 0

L ——
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2) Escavatore cingolalo Caterpillar Maia, modello 215 DLC, n. identificativo [ ENGTzTzNEG

funzionante, discrete condizioni:

Ao Ty 215 DLC

ANND COszom: 1991

Teluny: iy, YTFH

Cilisdrata/ P otenza; 15 Kw

Almentiaone gasobo

Prezso hase proposto = € 19,004, 00)
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DI FOGGIA iFS FALLIMENTC

_ RGFEF N 22671 Rdezeme 41 Cepulenzs Teovicau oy iow
A1 Escavatore cingolato Fiat Allis, modelo FE 20 HD, identificativo A74r540L, non

lunzionante;

Mokl

AN GOSN
Tekui;
Cilncbrnna/Potenen:
Almentneiung:

Prezs base progasio =

FE 20 HD

|98

iir, A TAR SO
I Kw

[LL=0 ) TH]

€ 10.000,00

4) Pala gommata Caterpillar Mala. modeio CAT 930, identificativo 79J10291, targa

- funzionante,

Ao iy

Anno Cosbruone:
Teluh:
Cifimcbrata/Potenza:
Almmentaenne:

Preseo base proposto =

CAT 930

1982

matr. 79110291
M5 Kw

ganobo

€ 2100000

e
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TRIEINALE OEDINAKIO D] FOSGIA i(FG FALLTMENTD <
_.F. G F N 22001 Rdsgreme &) Ceipubeize Teoviad oy CiRow
21 Rullo compattatore Ingersoll Rand, madalio da 150 g li, identificativa 753815,

lunzionante;

Ao M 150 g

A PP CORITUZ DR —

Teebuin: nuitr, TAAK1S

Cilmcbrna/Potenen: X Kw

A mentoekne: gasobo

Prezen ase proposto = € 31.000.00

i} Rullo compattatore Sicom SV, modello 12HDT. identificativo 12727, non funzionante;

Adosde Nl | 2ZHIT

ANy oSNz : 95

Tehein: malr, 12727

Cinabrana/Potenza: O

Almentazuone: gasobo

Prezeo hase proposto = € 60040, ()

Bde Teesico ng Michsis TESTA, yis Mevia n TR - FICHE THDW (FE Te OMO-S70BG. ool MO SAFAE3E & 100 SR00HS1
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rrsuNaLE oxpmeamo b1 Fosaia re raiven o T
(S

RGF N 22071 Rdzzrme 41 Ceippnleizs Teomial dy [T

71 Ruspa Caterpillar Mala, modelio DEC, non funzionanta;

Modellio; CAT DAC

Annn costruemme: 1977

Tk nxilr. 47T14640/4704RTT

Chndrata/Potens 140

Alimentisione: gasilio

Prezeo huse proposto = € 15.0060,00

#) CGarrello elevatore Komatsu, modello FO30, funzionante;

% Pl [RIEL

Aonndy Covsbnazanome: [ 956

ek matr, 4T135

Cilindruia/ P otenz -

Almentisione: gasibio

Prezzo base proposio = € 5.000,00

Pgde Teesico ng Michsis TESTA, yis Peeia 0 U0A - FES TROW FE Te QIS/08. coll MOESAFAESS o 100 -SN008S1 Pagira BS
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TEEINALE OEDINAKO D] FOSGIA (Fia FALLIMENTO

i)} Terna Caterpillar Maja, modello CAT 428, funzionante,

Mode o AT 478

Ay costnee: R

Tekns . 6GTCTR2R2

Cifnddroia/Potenza; __I55

Almentnzong: pasobo

Prezm base proposto = € 11,000,060

70 Mariello demolitore Montalbert, modelio 501, funzionante;

Mode llox S01v32

AN COSIIUZNE 2007

Tiekyo: matr, 171312

Cilnchrnin/Potenza: N

Admmientirine: -

Prezso base proposio = € 16,0000, 00
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e Relgzrome 41 Ceipinlenze Teomeal ) Lihee

C 2 Autocarrl ed Autovellure utiizzall dalla socetd per la esecuzione delle lavorazion|
oggetio della propria attvita dimpresa
) Furgone marca Fiut Ducato, 1arga [l coiore bianco, non funzionante.

Mlohe i D ato

Ann costruzionm:: 1995

Tk ZEAZNONNS 1 12820

Cilincrata/Potena I __

A e niiomne: ko

Prezs hase proposto = € 2.000,00

10) Autovetturn marca Mercedes, targa I J colore nero, non funzionante.

Maode lo A 180

ANy Cosnoenne 27

Teluo: WDD AT 464242

C il bt/ Piotenea R LV

Almmeninrione: atsiBo

Preze base proposto = £ 2500, 000

Mpde Taemico ng Mkl FESTA, wus Mesa n U1 = MCX8 TROW (FE T OFACS70EOR . cnf MOSATAENS & 101 85008021 F".Jﬂru. 87
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rrsunate oxom amo ol Focoia ke ravento

] Relzzrome 4i Cedppnlenzz Teomea ) Lihce

11} Furgone marca Fiat Iveco, targal < c/ore bianco, non funzionante

Maode llo; Draily 35-8

A costrazrme: |52

Teehiio: ECFCIS50 10591564
Ciindrata/Potensa 2500 __
Almentusione: gasilio

Prezan bese proposio =

€ 1.7006,00

121 Furgone marca Fiat Iveco, targa [ co'ore bianco, funzionante

Maosde Ty Turbolaily 35-12
A cOStnizoe 1997

Telnin: ECRCIS80 105134194
C ifncbranas/ P otemne: JEO0N__
Alrmeninsiong: gasobo

Precen buse proposto =

€ 3.700,00

Bpte Teemco ng Mirhsie FESTA, uis Pevla 1 T - 700 TRD (FTE

el OFRT-STCEG . ool MO-SATAEME o 10 -A500H21
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1.3} Forgone marca Fiat Iveco, targa I ¢ colore bianco, lunzionante.

Mo llio; 354

Annn costruemme: MM

Tietuic: ECFCASEMNSISEIT2

C Dot/ Potensa: RNV

Alimentisione: gasilio

Prezeo huse proposto = € 5,000,060

14) Furgone marca Ford Transit, 1arga [ o colore bianco, funzionante.

Mo Qi Transit 3500

AT oStz ; LY

Teelwio: WHONXXTTENSR 79334

CilmchrtaPotens 200y

A mentaeone: gasobo

Priem huse progosdo = 75000 00

Bpdo Teemco ng Michsie FESTA, wis Pevla 1 TUA - 00 TRDW (FGE Te OML-S7CEGN . ool BO-SATSEGE o 1018500811
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151 Furgone marca Fiat Iveco, targa [ colore bianco, non funzionante.

Maode o Draily 35-10

A costroene: [ UK

Tebuio: ACFCISAN0M 2066
Chndrata/Potens 2NV
Almentusione: gasilio

Prezen huse proposto = € 500,00

16) Autocarro marca Fiat Punto, targe [l 0 colore bianco, funzionante.

[ Prumilo Van

ATDND CosUizion:: 20140

Tk FEATESOIIGT G

Cilincrata/Potenza: | 248751

Almmeninenme: i

Prezzo hase proposto = € 1.004,00

e
Pgde Teesico ng Michsis FESTA, yis Peea 0 U&= FIES TROW (FIE T QNS08 coll MO ESAFAESS o 100 S5008S1 Pagina S0
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17} Autocarro nmrca Fiat Punto, targa [ co'ore banco, funzionante,

Mosde llo; Pumto Van

Annn costroznme: {0

Tehi: FEATERDOOD1 16730

C Bmdratoa/Potensa: | 24851

Alimentisione: gasinlio

Prezeo huse proposto = € 100600

141 Auto marca Rover, targa [ co'ore verde, lunzionanta.

Munde llo R LH (2P

A costrirome: Lo

Tk SARRILSHPYNI26515

Cilmdlrain/Polenezs: |IHWES

A Brmentazione: gasobi

Prezzn hase propostn = € 2,000,080

Ferabtn Dm FESTA MICHELE Enegso Oa ARUBAPED B P A WG CA N Seeali [0 D% BBl 00 T el Do i@ T
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Modellio;

AnnD CostrazEme:
Tietuic:

C Dot/ Potensa:
Almentsione:

Prezan hese proposto =

Ist. n. 28 dep. 10/11/2021

rusunate oxomeamo pirocaia e rarivento -ras NG
_ BEGFEF N 22001 Rdesreme 41 Coipuleaze Teovia s [Tiew

=41 Auto marca Ford, targa [ colore nero, tunzionante.

Fesia

M
WHUXXGAII9UA 1623
| 2R4/a0

bensand

€ 3.700,00

=9) Auto marca Fiat, targa [ colore nero, funzionante,

Ao Qo

Anme Costruzeme
Teluio
Cilmdhrotn/Piotenza:
Almmentone e

Prewa base proposto =

Punito
206
LA TSNP TR0
[ 2R4T)
BIESEL
€ 8.500,00
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i1 | Autocarm manea Fiat Iveco, Iarga_-. colore bianco, lunzionante

Mo llio;

ATIEY COsITEEEme:
Tk
Chndrata/Potens
Al ntonsione:

Prezan hese proposto =

AMHFISB
[UKT

| 7147250
DIESEL

€ 14,006,000

641 Autocarro nmrea Fiat Iveco, targa Il colore bianco, flunzionante, dotato di gru 8T

Melosie fln

Aonno Costrueone

T ot
Cilmcirnta/Potenza:
Anentoziong

Prica base propokio =

Mgde Teemca g Mihss FE

3D con grn B
|4l )

AN 24K
17174
DIESEL

ih Peis n LA 1E28

ML [F sl

o OENT-AT0RON . omi

€ 25,000,000

HOERTAERE 5 L1 1-ANURT
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6491 Autecarro marca Fiat Iveco, targa [l o colore rosso, funzionante, dotato di gru 4T

Mol TSE 14 con g 41

Annd costrazme:; | S5

Tehin: FCFATSANMN2 147951

Chndrata/Potens A

Almentsione: DIESEL

Prezeo huse proposto = € 19,006,000

171 Rimorchio per tras porto meza movime nto terra, targa [ coore galio, marciante.
Do i

Ay COSTIEFENE: - ——

Vargs: ]
C inddrnin/Potenza ==
Admentuzkmne ==

Pregso base proposto = o 500, 0

ForaDa FESTA WICWELE Crwens O ARUBAPEC 5P A WG CA § Seeaid D% MBesd! o107 1 0eeiil T
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Ist. n. 28 dep. 10/11/2021

Fim FALLIMENTL

C3l e C5) Mirezzalura varla e Mezzl d'opera utilzzala dalla sociela per la esecuzione

defle lavorazion oggetto della propna attivita d impresa

191 Motosaldatrice Gen Sel, trainata, non funzionate.

Prezan base proposto =

€ 500,00

20 Molosaldairice Gen Set, mod. MPM 15/400, trainata, lunzionais

Prezso hase proposto =

ke Teemco g Mk FEST A

Wil e

LA

€ 2,800,080
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21 2 Semafori portatili, funzionati.
Preom base proposto = € 50600

621 n 1 Gruppo Elettrogeno da 6 Kw, non funzionate

Prezeo hase proposio = € 0,00

Pgde Teesico ng Michsis TESTA, yis Peeia 0 U0A - FES TROW FE Te QIS/08. coll MOESAFAESS o 100 -SN008S1 Pagina 96
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TREUINALE OEDINAKO D] FOSGIA (Fa FALLIMENTLD

63 1| Compressore trainato marca AXEC(O, mod. VS544, non funzionate.
Preom base proposto = €2.500.00

6l 1 ldropulitrice marca FAIP super Indy, funzionale
Prezzo base proposto = € 200,00

Bpdo Teemco ng Michsie FESTA, wis Pevla 1 TUA - 00 TRDW (FGE Te OML-S7CEGN . ool BO-SATSEGE o 1018500811
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65 | Betoniera da cantiere con motore a scoppio, non lunzionate.

Pream base proposto = €0,00

Hiht m | Macchina picgaferro marca FMi Messersi, mod. PCT 2632, di cul non si conosce la
funzionalia.
Prezem base proposto = € 500,00

Pgde Teesico ng Michsis TESTA, yis Peeia 0 U0A - FES TROW FE Te QIS/08. coll MOESAFAESS o 100 -SN008S1 Pagina SH
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N
I - 32001 P 1 Lo s 11w

dale utilizzata dalla societa per la

esecuzione delle attivita di ufficio per la propria aftivita dimpresa:

221 Mobile basso a giormo, laccato bianco con angolo nero, top verde in vetro, dim. 3,00 x
0.50 = 1,00 (h) circa.
Prezzo base proposto = € 200,00

23} Mobile basso con 4 ante ¢ 2 cassetti, laccalo bianco con top verde in vetro, dim, 2,00
x 0,50 x 1,00 (h) circa;
Prezen base proposto = € 104,000

21) Mobile hasso con ruote, bianco, per supporto fotocopiatrice, con antine @ mamglhe nere;
Prezm buse proposto = € 60,00

e Teesicong Michsise FESTA, wis Mevia n L& = M TROWN (FE Tl OM0S7CEOG. ool HO-SEPAECE o 100 -S50CH1 Pagina 99
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|

RGF N 22671 Redzzrpme 4 Ceiptleuzsz Teovaal fy [T ihewp

251 n 4 Serivanie, grigie di cui n. 3 unite In unico blocco, con angalare @ n. 1 scrvania singola;
Prezao base proposto = € 120,00

26) Divanetto 2 posti, in similpele;
Preso buse proposto = €70,00

271 m 2 Poltroncine ergonomiche , colore celeste di cui una in similpelie e l'altra in tessuto;
Prezro base proposio = 30,00
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TEEINALE QEDINAKDO D] FOSGIA (FR FALLIMENTL

251 Fotocopintrice marca Sharp, mod. AR 55200, matr. 0303581X formalo A3, funzionante;
Prezm base proposto = L [

20 Muohifunzione marea Brother MFU, mod. CBF 7420, matlr. EGIZ38ATIGH1137;
Prezen base propoesto = € 30,00

M PC unita fissa, matr. CZC20730FY, con tastiera @ mouse marca HP, monitor marca Beng
mod. TS0 2HDA da 15 polici;
Prezs hase proposto = € 100,10

Pgde Teesico ng Michsis TESTA, yis Peeia 0 U0A - FES TROW FE Te QIS/08. coll MOESAFAESS o 100 -SN008S1 Fagiioa 101
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TREUINALE OEDINAKDO D] FOSGIA (Fih FALLIMENTO

211 Macchima da scrivere elettronica, marca Olvetti ET 116;
Prezeo base proposto = € 50,00

A1) Mobile con antine in velm, zona centrale & due antine laterall chuuse a tre ripiani. & colore
noce chearg, dim. circa mt 2,00 x 0,50 x 1,50 (h};
Prezzo base proposto = €70.00

A3 Mobile alto di colore rovere, senza vetrina a 3 ante nfenor @ 3 ante supariorn, dim.
circa mt 1,50 x 2,20 (h);
Prezro hase proposio = € 1IN
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rrsumALE oxomeaRo piFoscia re racnento T
_ RGF N 20001 Redespmg 41 Coipsilenzs Toomial oy O b

A1 Porta PC di colore rovere;
Prezeo base proposto = €40,00

35 n 3 Scrivanie in legno, colore nero e top verde, con doppia cassettiera da 3 cassetli con
profili di color oro;

Prezao buse proposto = €220.00

36) m. 3 Mobili alti, colore nero, di cul uno con due ante superior @ due inferiori,, Uno con due ante
inferion e due ripiani a giomo superion @ l'ultimo con due ante nella parte superiore & tre npiani a
giorno nella parte inferiore;

Prezs base proposto = € 120,00

Ferabtn Dm FESTA MICHELE Enegso Oa ARUBAPED B P A WG CA N Seeali [0 D% BBl 00 T el Do i@ T
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TRIBEUINALE OEDINAKD D] FOSGIA (F FALLIMENTC

_-:. FF N 20 Relgzrme 4 Conpnlenza Teomiad dy Ltk

Aobhis i e 1 Mohile Ixisso, colore nero, con 2 ripian a giomo;
Prezs base proposto = € 30,00

371 1 Mobile porta PC, colore nero, con 3 cassettl con profili d colore oro;
Preso base proposio = i 20,66

A8y m 2 P, oh cul uno con unida Nissa senza slementl identiicativi e laltro o marca Acer, miod
Exitensa E261, malr. PSE 26E31017440DEBE2701, con 2 monitor marca Asus da 15 pollici, non
funzionanti;

Prewao base proposto = 0,00

EPA WO CA N Besadr § 00 MBssrd! a0 T 1 afilewwitl T

Einegat Da APUBAPEC

E
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Min 2 poltrone ergonomiche, in similpale di colore nero con braccioll @ ruote;
Prezeo base proposto = €40,00

400 e 1 Scrivania diredonale, colore noce con cristallo, con tre cassetti, con alungo porta PC
basso e quattro cassetti con manigie coior acciaio,
Prezm base proposto = € 110,00

411 1 Mobile alto con vetrina, 1op di colore noce, con 4 ante @ 2 rigian;
Prezm hase proposto = € 110,00

Pgde Teesico ng Michsis TESTA, yis Peeia 0 U0A - FES TROW FE Te QIS/08. coll MOESAFAESS o 100 -SN008S1 Fagiia 105
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THREUINALE OEDINAMO D] FOSGIA (Fa FALLIMENTO

42im 1 Mobile basso, colore noce, con 2 ante chiuse:
Prezao base proposto = € 64,00

45 n 1 Poltrona in similpelle, di colora marrone chiaro, con ruota, in pessime condizioni;
Prezsn base proposto = 30,04

441 2 sedie in similpelle. con seduta e spalkera imbottite o colore marrone chiaro;
Prezen base proposto = € 500,04

e —
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451 1 Divanetio in similpelle, a 2 posti o colore nero;
Prezeo base proposto = €80,00

46 n 1 Tavolo da runione | in legno radica, lunghezza circa mt 3, con sovrastante ripiano n vetro;
Precas base proposti = € 1700

':iI“-l .ilr!'

471 m. 7 Polirone similpelle , di colore nero con ruote e bracciol;
Prezso base proposio = € 200,00

—_—_—_—— e —————————=
Bpdo Teemco ng Michsie FESTA, wis Pevla 1 TUA - 00 TRDW (FGE Te OML-S7CEGN . ool BO-SATSEGE o 1018500811 F-ﬂ:““ o

Ferabtn Dm FESTA MICHELE Enegso Oa ARUBAPED B P A WG CA N Seeali [0 D% BBl 00 T el Do i@ T

v




Ist. n. 28 dep. 10/11/2021

45 n. 2 Mobhili alti, con 2 velring e tre ripiania giomo nella parte superiora, mantre nella
parte infenore dotati di 2 ante chiuse @ 4 cassett con profil di colore oro;
Prezso hase proposto = € 300,00

49} Scrivania diredonale, colore legno radica con sovrastanle ripiang in vetro, mobdetio
porta PC con cassetliera a 4 casseltl di colore nero;

Prezo hise proposto = € 70,00

sy PC, con unita fissa Executive, monitor marca Beng da 15 pollici, tastiera marca BM,
mouse marca Trust;
Prezmo base proposto = €000
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TRIEUINALE OEDIN ARG D] FOSGIA (Fia FALLIMENTO

511 Poltrota in similpelle, df colore nerg dotata di braccioh e ruote;
Prezeo base proposto = € 10,00

521 2 Poltroncine in similpelle, di colore nero dotale di bracciol;
Prewm hase proposto = + 25,00

3 2 Scrivanie, di colore grigio, ad angolo con 2 cassettiere da tre casseatli;
Prezm base proposto = € 70,00

e Teemco ng Michsly FESTA, yis Feevis 0 U0 = FICS TROA (FE T OMES70EG . ool MO SARARDE » 100 S500841
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TRBUNALE OKDINARIO DI FOSGIA (FG: FaLivEN 1o -

54 2 Sedie ergonomiche , in simipelle di colore naro, con bracciol & ruale;
Prezeo base proposto = 25,00

55 n 2 PC, non funzionanti, di cul uno con unita fissa marca HP, matr. CZX60123X0 e
lfaltra priva di elementi identificativi;
Prezeo base proposto = €0.00

S6im 1 Smmpaniec HP Office Jet 7000, matr. MYDS0111RJ;
Prezs base proposio = € 20,00
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571 m 1 Mohbile a giormmo, con tre cassetll laterall, colore mamone chiaro con ruote;
Prezeo base proposto = £ 20,00

(2. STIMA BENI MOBILI COMMERCIABILI PRESENTI NELLA

RESIDENZA DEL SOCIO ACCOMANDATARIO.

74) Biliardo da gioco marca MARL n buone condizioni generall delle dimensioni
ingombro circa mt 2 x 3, posizionato nel salone dellabitazione di via delle Telline - loc.
Siponto - Manfredonia (FG),

Prezzo base proposto = € NN, Oy

75) Faanoforte marca TOY(, funzionante del tipo verticale a muro, in buone condizioni
generall, compreso di sgabelio, posizionato nel salone dell abitazione di via delle Telline —
loc. Siponto - Manfredoma (FG;

Prezm buse proposio = € 2,500,081
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QUESITO N. 4: Ricostruzione delle vicende mraslative degli immobili nel

vertennio anferrore alla dicharasione df Fallimento,

A. BENILIMMOBILI IN CAPO ALIA SOCIETA’ FALLITA:

A1) Proprieta di immobik per la quota di 11, localta “Pomre Caniglia™

1} Fabbrcati costituenti la sede adendale - F. 36, p.lla 150, cat. D/8, R.C. €6.684 .00, PS1-P.T-P1

I bene immaobile nsenio nella massa falimeantare identificalo nalla presenta

perizia blocco A1) aln. 1), costifvente la sede aziendale della societa fallita, ad esclusione

gl lerreno o sedime par una estensione catastake d ma 3.280 che nsulla ancora in capo
al saci andatanc. |G, © .o avent] causa, per
[} - e irrkneTe = ot T
& guota indivisa d BAUNO

a) & pervenuto alla societa falita tramite Atto per notar [

Maniredonia del NNEGEGEEEEER . »or mutamento della denominazione e ragione

sociale da N

— :
b) alia &
I | bene in opgetto & pervenuto tramite Alto per E
notar NG - modifica patti sociali da ;:
- »
fi

c) il | "

i bene in oggetto @ pervanuto tramite Scriflura privata di conlermento beni e costituziona -.
=

societa del 28091985 notar Signore MNicola, rep, 57481, aa: -
2

_ g

A

2} Locale deposito di fronte alla sede aziendale - F. 41, p.lla 157 sub. 3, cal. /8 A.C. €1.278.23 P.T '
31 Locale deposito di fronte alla sede aziendale - F. 41, plla 157 sub. 4, cat, D8 RC. € 354083 . PT. =
il

| beni immobil inseriti nella massa fallimentare identificali nella presenie perizia i

blocco A1) al n. 2) & & 3), costliuenti due locall deposilo utkcatl d fronte alla sede .'_‘
aziendale defla societa falita: -~
1
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=



Ist. n. 28 dep. 10/11/2021

a) sono pervenull alla societa lalita ramite D

Maniredonia del 16042014 rep. 39.662, per mutamento della denominazione e ragione
sociale da
]
. _________________________________________________________|
I | < i1 0ggetto sono pervend iramite Alto per
I, rco. 2.197, per modifica patti sociali da

]

i beni in oggetto sono parvenuli tramite Scrittura privata di conferimento beni e costituziona

societa del 28/09/1985 notar G

Proprieta di mmolik per la quota di 11 lecalta “Coppa del Fascione” (Ex parco SOPIM)
4) Capannone in disuso ¢ paluzzina uffici - F. 42, p.lla 381 sub. 1 e p.lla 380 sub. 2, cal
D7, R.C.€1582082 ,P.T.;
=) Area urbana di pertinenz del capannone - F, 42, plla 391, cat. Area Urbana

| B=nl immaobili inseriti nella massa lallimentare identificali nella presente perizia

bliocco A2) &8l n. 4) e al 5), costiluiti da un capannona abbandonato con relativa palazzing

uffici ed area d pardinenza

a) sono pervenuti alla societa fallta ramite I

Maniredonia del 1604/2014 rep. 39.662, per mutamento della denominazione e ragone

sociale da G
b) alla “Impresa d Costruzioni Generaii GR. I

I < 1 0gge(io S0n pervenul ramite Ato per
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notor I 2 575, per fusione d societa ed
incorporazione d

N " ©00°'(0 Son0 pervent
vamie Ato per notar G <. 14776, Cs

d) alta ditta || o in cggetto sone pervenutl tramite Atto
per notar V. Scall di Crema del 3011211983 rep. 10.432, dz2

cha ha realzzato (| capannong;

A.3) Proprieta di mmmobili per [a quota di 111 localla “Coppa defl Fascione” (Ex parco SOPIM)
i 1) Pordone di capannone in corso di costruzione - F. 42, plla 684 sub. 2, P.T.;
.2 ) Pordone di capannone in corso di costnmione - F. 42, p.lla 684 sub. 3, P.T.;
6.1 Pordone di capannone in corso di costnudone - F. 42, plla 684 sub. 4, P.T.;

| beni immabili inseriti nella massa lallmentare dentiicall nella presenta perizia
blocco A3) al n. 6.1) , 62) e al 6.3), costituitl da un capannone in corsc di costruziona

diviso in tre unita immobilian ed area di perfinenza

o) Sono pervenu aa societd ek ramite Ao [
I oo 39662 per mutamento della denominazione e ragione

socile ca

b) ol
I | ;i et s0ro pervenut tramite Ato per

ot N . 2 575, oo fsiono d sociod od
incorporazione da G - ha realizzato | capannoni;
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.. :._I:. ! ! -!-I-j > .-I ; II .- -l'- : I.- : II :" :!:! I. . i : -:-I. :.---.. :.I- _

c) alia diva [ NG i ioreno sul quale sono stati

realizzat | ber in oggello @ pervenulo tramite Atlo _
del 27071888 rep. 14.776, _ con sede in Crema;

d) alla ditta [ G| = reno sul quale sono stalo realizzat | beni

in oggetio & pervenulo tramite Atlo per notar [ < 30/12/1983 rep, 10.432,

aa

A4) Proprieta di immobik per la quota di 111 “Coppa del Fascione”, ||| GGG

71 Area edificabile in oo industriale - F. 42, plla 682, cal. Arga urbana, mg 2.878, P.T.
51 Area edificabile in 2oma industriale - F. 42, p.lla 683, cat. Area urbana, mg 2873 P.T

| bern immobil inseriti nella massa lallimentare identificati nella presenle perizia

blocco A4) al n. 7) e al n. 8), costiluiti da due aree edificabil in zona industriale;

a) sono parvanuti alla societa lallita rramite Allo per notar —

I 6042014 rep. 39.662, per mutamento della denominazione e ragione

socile ¢a

S HES ST A

2T

b) sl [

|

I < in 0ggefio Sono pervenuti ramite Alto per
]

roter [ (<o 2576, per fusione di Sociela ed
incorporazions d [
<

¢ ala dnz - - i cogetto sono pervenut :

vamite Ato [ - 4775, da
é.

d) alta dittz || b: i cogetio sono pervenuti tramite Alto

"

pee ot I 1201121983 rep. 10.422, = [
:‘;

II-
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TEEINALE QEDINARO D] FOGEHA |I| l’ ALLIMENTL _

B. BENLIMMOBILI IN CAPO AL SOCIO ACCOMANDA TAR 10 I

Proprieta di immobill per la quota di 1/1, localita “Serada Vicinale delle Quore — loc.
Mezzanelle” ora va S.Ten. Antonio Troianc:
1) Appartamento - F. 23, p.lla 1579 sub. 4, cat. A2, cl 2% Cons. 5 vani, Sup. Cat. Mg
103, RC.€63266, P.T-P.1
2) Locake box - F. 23, pdla 1579 sub. 5, cal. U/e, cl. 2% Cons. 90 mg, Sup. Cat. Mg 99,

R.C. €251.00, PS1-PT

| beni immaobill insenti nella massa fallimentare identificati nella presente perzia
blocco B.1) al n. 1) e al 2), costituili da un appartamento e da un box:

a) sono pervenubl al socio accomandatario [ (ramite Afto di
divisione per nolar _ di Foggia dal 17/06/2010 rep. 210.800, trascritto i
1607/2010 RG 15773 & RP 10630, per la quola totale di 17/24 essendo gia proprielano

della quota o 7/24, e quindi per lntero, da

b) = |

sono pervenuti tramite Atto per notar |GGG 12/04/2010 rep

210.500.
¢) alimpresa _r-..fa 03418150714) il terreno dove @ stato

realizzato |l fabbricato di maggior consislenza de! beni in oggetto, & pervenulo tramite Alto

di permuta per notar _UE:I 13/01/2006 regstrato a _al

n 15, seng 2\

8 .2) Comproprieta di immaobile per la quota di 312 =14, via 5. Roccon. 23
3 Appartamento - F. 143, p.lia 839 sub. 7, cal. A6, cl. 4%, Cons. 2 vani, Sup. Cal. Mg 97,

R.C. € 18592 P.T.. via San Roccon. 23, P.T,
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|.. ! [ S .: "k

I bene immaobde insedio nella massa lallmentiare idenfificalo nella presenia

perizia blocco B.2) al n. 3), costituito da un appartamanto per civile abitazione:

a & pervenuto al socio accomandatario I 1
in forza di Successione del 20042004 in morte della macre|TTGTGTGGEGEGEGEGEGEGE -

Maniredonia il 28/02/1925 che era proprigtaria deill'ntero dal'impianto meccanogralico.

8.3) Proprieta i mnmobil per la quota di 1/1, via Umberto Giordano n. 14:
4) Appariamenio - F, 143, p.lla 4626 sub. 23, cat. A2, cl. 4°, Cons. 5.5 vani, Sup. Cal. Mg

141, R.C. € 695,93 P.3%; via Umberic Giordano n. 14, P.3.
Il bene immobile inserito nella massa falimentare idenfiicalo nella presenia

penzia biocco B.3) al n. 4), costituito da un apparamanic per civile abitazione:
a) & pervenuto al socio accomandatario _Ja quola totale di 11

in forza i Ato di divisione per notar | <
2274 contro | suoi german N o oranc

proprietan dedia quota o 4 cadaund,

b) & perverwito al socio accomandatario [ GG = .o totale di 1/4
in forza di Successions del 09/09/1998 n. 442/192 in morte del padre [ TGTGTGTGGE

B ootz i cata 09903/1998, che era proprietario

dellintera quota 1/1.

B 4) Compropriela i piccol deposili per la quola di 312 = 1/4, via U. Giordano n. 14:

51 Ficeolo Locale Deposito - F. 143, pJdla 4626 sub. 12, cal. C/2, cl. 4, Cons. 5 mag, Sup.
Cal. Mg 12, R.C. € 16,27 - P.T.; Umberto Giordano n, 14, P.T.;

i) Ficenlo Locale Deposito - F. 143, plla 4626 sub, 13, cal. C/2, ¢l 3%, Cons. 4 mqg, Sup
Cal. Mg 5. R.C. €11,16 - P.4°, via Umberio Giordano n. 14, P.4;

7) Ficcolo Locale Deposito - F. 143, pJla 4626 sub. 14, cal. C/2, ¢l. 3%, Cons. 3 mag, Sup.
Cal Mg 4, R.C. €8,37 - P.4"; via Umbeno Giordano n. 14, P.4;

X1 Piccolo Locale Deposito - F, 143, plia 4626 sub, 15, cal. C/2, cl. 3% Cons. 3 mqg, Sup
Cat. Mg 4, R.C. € 8,37 - P.4%; via Umberto Giordano n. 14, P.4;

U Ficcolo Locale Deposito - F. 143, p.la 4626 sub. 16, cat. C/2, cl. 3%, Cons. 3 mg, Sup.
CalL Mg 5, R.C. €8,37 - P47, via Umbeno Giordano n. 14, P.4;
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. PR 1 p—
X [ { 4 8 . r dmsalawiloa® o L
_ RGF N L2021 Relezreme 41 Ceintlense Teovial dy [Tfhes

101 Piccolo Locale Deposito - F. 143, p.lla 4626 sub. 17, cat. G2, ¢l 3% Cons. 3 mag,
Sup. Cat. Mg 4, R.C. €837 - P.4%, via Umberio Giordano n. 14, P.4,

| beni immaoblll inseriti nella massa fallmentare identificati nella presente perizia
blocco B.4) dal n. 5) al 10}, costituiti da piccoli depositi;

a) sono pervenull al socio &n:r.nmandajam_ per la quota totale di
312 = 1/4 in forza di Successiona del D2/09/1998 n. 4421592 in morte dal padre -

I avvenuta in daia 09/03/1998. che era

propretanio dellintera quota 1/1

£.5) Comproprieta di area edilicabile per la quota di 25212.600 = 1/50 loc. Mezzanelle
11} Area edificabile a destimzione pubblica - F. 21, p.lla 708, pascolo ¢l 3", Sup. Ha
0.20.14, RD. €260 e RA €156

I bene immobile inserilo nella massa falimentare identificato nella presente perizia
blocco B.5) al n. 11), coslituito da un lerreno adibito alla costruzione di scuole e parcheggi:

a) & pervenuto al socio accomandatario [ rer 'a quota totale di

1/28 in forza di Successione del 09/091998 n. 442192 in more del padre [[TTGNG
B - vvenuta in data 09/03/1998;

b) & pervenulo al socio accomandatario | e viteriore quota di

1/315 in forza di atto compravendita contro ([ per scrittura privata notar

Trombetta di FG del 22/11/2002 rep. 47266, divenendd quindi proprietario di: 1/28+1/315;
c) & pervenuto al socio accomandatario " viteriore quota di

7/630 in forza i afto di compravendita contro _

EPA WO CA N Besadr § 00 MBssrd! a0 T 1 afilewwitl T

Maria Patrizia, per scrittura privaia per notar Trombetta Aurelio di Foggia del 24/01/2005 3_
rep. 49238, divenendo guindi propriatario di: 1/28 + 1/315 + 7/630; E-
2

d) Il socio accnmanﬂatann_ vendeva la quota di 3TAN2.600 & #
N forza di atfo di compravendita per e
3
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TRIEUNALE ORDIMNAKIO D] FOGGIA (F FALLIMENTC _

_' RGF N 12001 Rdzetrme 4| Ceippnlenzs Teomial dy [T
notar _de{ 0710272007 rep. 50868, divenendo quindl proprietario

della quota attuale di: 1/28 + 1/315 + 7/630 - 378/12.600 = 252/12.600;

B .6) Compropneta di aree edificabill per la quota di 3/6 = 1/2, in adiacenza e vicinanza alla
sede azendale defla societa fallita, localta “Ponre Camielin™

12) Area agricoln - F. 36, p.lla 439, sem. ¢cl. 2%, Sup. Ha 12941, R.D. €53 47 e R.A €33 ,42;
1.3) Area agricoln - F, 36, plla 441, sem.cl. 2", Sup. Ha 0.10.44 RD. €431 e RA €270,

| beni immobill inseriti nella massa fallmentare identificati nella presente perizia

blocco B.6) al n. 12) @ 13}, costituili da due 1erren agricol fronte strada:

a) sono pervenuti al socio aﬂccmandalarﬁ_ la quota di 1/2 in
torza di Ao per notar | o' 21011974 rep. 58010 contro |

14) Area sona industriale-artiginnale - F. 41, pla 297, sem. ¢l. 3% Sup. Ha 1.09.26, R.D. €
3386 e RA € 2539
15} Area mma industrinle-artiginnale - F. 41, p.la 298, sem. cl. 3% Sup. Ha 0.18.33, RD. €
568eRA €426

| beni immobill insent nella massa fallimentare identificati nella presente perizia
blocco B.6) al n. 14) e 15), costituili da due terreni in zona industriale-artiglanale:

a) sono pervenuti al socio accomandatario Vitulano Mchele per la quota di 1/2 n
lorza di Allo per notar Frattarolo di Manfredonia del 14/09/1983 rep. 17777 conlro Lauriola

Francesco nalo a Monte Sant'angelo il 11/11/1896

B.7) Usulrutto o immobill per la quota di 11 siti "via Delle Telline™.
16 Appartamento per civile abitazdone - F. 38, p.lla complessa 352 sub, 2 e plla 353

sub. 5, cat. A3, cl. 2% Cons. 8 vani, Sup. Cal. Mg 162, R.C. € 68172 P.T-P.1%-P.2°, via

Delle Tellinan. 8
I i<t por 11
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THELINALE QRN AKO D FOGGIA (Fia FALLIMENTL _

L JSSENEEN

I bane immaobile inserito nella massa lalimentare dentificato nefla presente
perizia blocco B.7) al n. 16), costtuito da un appartamento per civile abitaziong in loc

Siponto — Manfredonia, con nuda proprieta a favore della figia [
g2) & pervenuto al sOCIo accomandatano _cnme nuda propneta e

alla madre | come usutnutto, in forza di Atto per notar |GG
17/12/1979 trascritto | 09/01/1980 RG 423 e AP 91942, contro [ NG

b) & parvenuto per lntero al socio accomandatarno _.:Ia donaziona

del 04/07/2002 per notaio S \aniredonia rep. 410, dalla madre [ IENGE—_NG

- che cedeva anche 'usufrutto;
¢) con scritiura privala per notar —Fu-ggm del 04/02/2005 rep

49:—.’?5._r:43ﬁe~.ra la nuda proprieta ala 1|gl~a_

rnservandosi l'usulrutto del bene;

17 Appartamento per civile abitagone - F, 38, p.lla complessa 352 sub. 1 e p.lla 353

sub. 6, cat. A7, cl. U, Cons. B vani, Sup. Cat. Mg 143, R.C. € 1.053,57 P.T.-P.1*, via Delle
Tellinan. 6 en 6/A

Nuda prop. per 11

I bene immobile inserto nella massa fafimentare identificato nella presente

perizia blocco B.7) al n. 17), costiuto da un appartamento per civile abvlazione in loc.

Siponto — Manfredonia, con nuda proprieta a favore del figho NG
a) & pervenuto al socio accomandatanio | NG o 22 o Ato per notar
I - 27061975 trasciitio il 12/07/1975 RG 7502 e RP 22604, controf NN

b) con scrittura privata per notar T <! 04/02:2005 rep. 49274,

I o= o nuda proprieta al figho [ iservandos lusulrutio

del bane
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QUESITO N, 5; Individuazione ¢ descrizione dei lotti da porre in vendita,
indicando per ciascuno di exsi: whicazione, consistenzn, confind, dati catavtali ¢ prezo
haye.

Considerata la suddiwsione attualmente esistente dei beni immobii mseriti
allinlemo defla massa lalimentare, nonche la suddivisione calastale degli stessi, si ritiene
cpportuna anche par garantire una maggiore vendibdea, suddivderd in n. 12 lotti omogenai

come di seguito indicato;

LOTTO N 1: “Proprieta immabiiiare di complesso edilido recintato per 3 [atl,
formato da un fabbricato adibito ad ufifici, alloggio custode e deposito (P.S1-P.T.-
P.1°) della superficle totale commerciale di circa mq 670, e da un fabbricato adibito
ad officina - deposito (P.T.) e cabina elelirica, della superficle lolale commerciale di
mgq 710, in Manfredonia (FG), localita “Ponte Caniglia” in via ex 5.5. 8% Km 170+ 100
ora viale Giuseppe Di Vittorio, compreso di plazzale dif manovra di circa mg 2100 e
recinzione perimetrale, distinio nel vigente Catasto Fabbricatl del Comune di
Manfredonia al F. 36, p.lla 150, cal. D/8 - Rendifa Catastale € 6.684,00 - ubicazione
catastale, loc. Ponte Caniglia, P.S1- P.T.-P.1, ad esclusione della proprieta fondiaria
di ¥ del terreno di sedime”.

Pressn proposto base Lotio N, | = f 53‘10&0.90 finn cinguacanfaorartamiz00

CONFNI LOTTO N. 1: a Nord, Nord-Ovest e a Nord-Est con proprieta [ NG

I . otto . 11); ad Est con strada

pubblica ex S5 89 ora viale Giuseppe di Vittoro; a Sud con stradina privata dl accesso,
sahvo altr,

LOTTO N. 2 “Proprieta Immobiliare di Locale adibifo a deposito in Manfredonia
(FG), localita “Ponte Caniglia” in via ex §.5. 89 Km 170+100 ora viale Giuseppe Di
Vittario, avente superficle netta di circa mq 168 e superficie commerciale di circa
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THELINALE OEDINAEIO D] FOSGIA (Fi FALLIMENTO

mgq 1786, distinto nel vigente Catasto Fabbricatl def Comune di Maniredonia al F. 41,
p.lla 157 sub. 3, cal. D/8, - Rendita Calastale € 1.278,23 - ublcazione catasiale, via

Manfredonia, P.T."

Prezzo proposto base Lotto N, 2 = € 88.000,00 jewo ormronomia )

CONFNI LOTTO N 2: a Nord-Ovest con Lotio n. 3; a Sud-Est con lerrapieno in capo a

terzi; ad Nord-Est con stradina privata di accesso, salvo altri.

LOTTO N. 3: “Proprieta Immobiliare di Locale adibito a deposito in Manfredonia
{(FG), localita “Ponte Caniglia” in via ex 5.5. 88 Km 170+ 100 ora viale Gluseppe Di
Vittorio, avente superficie nefta di circa mq 570 e superficie lorda di circa mq 585,
olire area esterna di pertinenza non recintata di mq 183, distinto nel vigente Catasto
Fabbricati del Comune di Manfredonia al F. 41, p.lia 157 sub. 4, cat. DV8, - Rendifa
Catastale € 3.540,83 - ubicazione catastale, via Manfredonia, P.T."

Prews proposto hase Lotio N, 1= € ETE.UM,GB o dussanibsetiantackenila 00)

CONFNI LOTTO N. 3: a Nord-Ovest con proprigla in capo a lerzi; a Sud-Est con Lotio n

2, a Nord-Est con stradina privala o accesso, saivo altri.

LOTTO N, 4: "Proprieta immobiliare di Capannone in disuso quasi completamente
privo di copertura, con materiale accantonalo abusivamente all'interno da porlare a
discarica e smaltire, silo in Manfredonia (FG), localita "Coppa del Fasclone” (ex
parco industriale SOPM), avenie superficie netla di circa mq 3.640 e superficie
commerciale di circa mqg 3.720, oltre area esterna di pertinenza dl mq 3.856
parzialmente occupata da maleriale accantonato abusivamente da porfare a
discarica e smaltire, e palazzina uffici piano terra ubicata In vicinanza avente
superficle lorda di circa mg 77, distinti rispettivamente nel vigente Cafasio
Fabbricati del Comune di Manfredonia al F. 42, p.lla complessa 381 sub. 1 e p.lla 390
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T Bl FOGGIA iFS FALLIMENTC

sub. 2, cal. D/7, - Rendita Caltastale € 15.820,82 - ublcazione cataslale, c.da Coppa

del Fascine snc, P.T. e F. 42. P.lla 391 Area urbana”™

Prezso propcsio hase Lotio M, 4 = ’E Eﬁﬂ.ﬂ‘ﬂﬂ,ﬂﬂ (AT decantogen s anmmila ()

CONFNI LOTTO N. 4; il bene nentranta nad lotto n. 4, @ confinante per tutti & guatiro | &t

con strada di piano, salvo alin.

LOTTO N. 5: "Proprieta immobiliare di Capannone in corso di costruzione, diviso in
n. 3 unita Immabillari, sito in Manfredonia (FG), localita “Coppa del Fascione” {ex
parco SOPM), avente superficle netta di circa mq 758 e superficle commerciale di
circa mq 788, olfre area esterna di pertinenza di circa mq 700, distinlo nel vigenie
Calasto Fabbricalli del Comune di Manfredonia al F. 42, p.lla 684 sub. 2-3-4, cal. in

¢.so0 di costruzione - ubicazione catasiale, c.da Coppa del Fascine, P.T ."

Presm priposto hase Lollo N, 5 = € Eﬁa.ﬂmjﬂa i dupceninens santolsm nT0)

CONEN LOTTO N. 5: a Nord, con propriet: N NEGTGTNGEGEGEGEEEE - - cc5), =

Est con propriets [ NG - - 683), ad Ovest con proprieta [ NENGzNG

B : Suc con sirada o piano, salvo alti

LOTTO N. 6: “Proprieta immobiliare di n. 2 Aree edificabill adiacenti, site in
Manfredonia (FG), localita “Coppa del Fascione” (ex parco SOPM), distinte nei
vigente Catasto Fabbricati del Comune di Manfredonia al F. 42, p.lla 682, cat. Area
Urbana, cons. mq 2878 e F. 42, p.lla 683, cal. Area Urbana, cons. mq 2879 -

ublcazione calastale, c.da Coppa del Fascine sne¢, P.T."

Prewsn proposto lise Lolin M, fi= €1 75.ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ fiemmrn conioguendiptmilaO0)

R ——————
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CONFNI LOTTO N. 6: a Nord, con strada di piano (p.&a 687), ad Oves! con proprieta CTE
S.CARL (p.la 826), ad Est con proprieta GG - S.c
con proprieta [ GG = 12). salvo ari

LOTTO N, 7. “Propriela immobiliari site in Manfredonia, via vico 5.Ten Anfonio
Troiano n. 11 e 11/B formate da: a) Appartamento per civile abitazione a piano
primo, avente superficie netfa di circa mq 70 e lorda di circa mq 81, ollre a circa mg
66 di giardino e circa mg 38 per baiconi e verande, con superficie commerciale
totale di circa mg 110, con terrazzo praticabile accessibile framite scala esterna,
distinto nel vigente Catasto Fabbricati del Comune di Manfredonia al F. 23, p.lla
1579 sub. 4, cat. A2 cl. 2, Cons. § vanl, Sup. Cal. mg 103, R.C. € 632.66 -
ubicazione calastale, via da denominare snc, P.T.-P.1; b) Box, avente superficie
netta di circa mq 89 e lorda di mq 95, olire a circa mg 31 per rampa di accesso, con
superficle commerciale (otale di circa mq 100, distinto nel vigenle Cafasio
Fabbricat! del Comune di Manfredonia al F. 23, p.lla 1579 sub. 5, cal. C/§, ¢l. 2, Cons.
80 mq, Sup. Cat. mq 98, R.C. € 251,00 - ubicazione calastale, via da denominare

sne, P.S1-P.T".

Prern propaosto heise Lotto N, 7 = 'E Esﬁ.ﬂuﬂjﬂﬂ fip dhsscenine nouanie o 0]

CONFN LOTTO M. 7 & Nord, con via vico S. Ten. Antonio Trodano & a Owvesl con

proprieta Salvemini, salvo altri,

LOTTO N. 8: "Comproprieta di Appartamento per civile abitazione plano Terra per
fa quota Indivisa di 312 sito In Maniredonla, via S. Rocco n. 23, avente superficie
netta di clirca mq 71 e lorda di circa mq 83, distinto nel vigente Catasto Fabbricati
del Comune di Manfredonia al F. 143, p.lla 839 sub. 7, cat. A5, cl. 4, Cons. 2 vanl,
Sup. Cat. mq 97, R.C. € 185,82 - ubicazione catastale, via 5. Rocco n. 23, P.T.".
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Preca proposto bise Lotto M, § = € Eﬂ.mﬂ,ﬂﬂ i et a0

CONFINI LOTTO N. 8: a Nord, con strada pubblica via S. Rocco, a Ovest con propneta

aventi causa ¢i [ NE:! con aventi causa di [ <! ai.

LOTTO N. 9: “Proprieta immobiliari site in Manfredonia, via Umberto Giordano n.
14 in stabile condominiale di maggior consistenza formate da: 3| quota 1/1 di
Appartamento per civile abitarione a piano lerzo, avente superficie netta di circa mgq
87 e lorda di circa mq 104, oltre a circa mq 35 per balcone e veranda-balcone, con
superficie commerciale lolale di circa mq 117, distinto nel vigenle Calasto
Fabbricat! de! Comune di Manfredonia al F. 143, p.lla 4626 sub. 23, cal. A/2, cl. 2,
Cons. 5,5 vani, Sup. Cal. mq 141, R.C. € 685,93 - ublcazione calastale, via Umberto
Giordano n. 14, P.3; b quota indivisa di 3/12 di piccolo Locale Deposito a piano
terra, avente superficie commerciale di circa mq 5, distinto nel vigente Calasio
Fabbricati del Comune di Manfredonia al F. 143, p.lla 4626 sub. 12, cat. C/2, ¢l. 4,
Cons. 5 mq. Sup. Cal. mq 12, R.C. € 16.27 - ubicazione calastaie, via Umberio
Giordano n. 14, P.T; ¢ quota indivisa di 312 di piccolo Locale Deposito a plano
quarto, avenite superficle commerciale di circa mq 4, distinto nel vigente Catasto
Fabbricati del Comune di Manfredonia al F. 143, p.lla 4626 sub. 13, cal. C/2, cl. 3,
Cons. 4 mg, Sup. Cat. mg 5, R.C. € 11,16 - ubicazione catastale, via Umberto
Giordano n. 14, P.4; d| quotla indivisa di 3712 dl piccolo Locale Deposito a piano
quarto, avente superficie commerciale di circa mq 3, distinto nel vigente Calasio
Fabbricati del Comune di Manfredonia al F. 143, p.lla 4626 sub. 14, cal. C/2, ¢l. 3,
Cons. 3 mg, Sup. Cal. mq 4, R.C. € 8,37 - ubicazione catastale, via Umberto
Giordano n. 14, P.4; ¢) quota indivisa di 3/12 di piccolo Locale Deposiio a piano
quarto, avente superficle commerciale di circa mq 3, distinto nel vigente Calasto
Fabbricati del Comune di Manfredonia al F. 143, p.lla 4626 sub. 15, cal. C2, cl. 3,
Cons. 3 mq, Sup. Cal. mg 4, R.C. € 837 - ubicazione catasiale, via Umberto
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rrsunae okpneauo o rosaia i rarnve o [

RGF N 30001 Relesrme 41 Conilenzs Toowiat dy fficw
Giordano n. 14, P.4; [] quota indivisa di 312 di piccolo Locale Deposiio a plano
quarto, avenle superficie commerciale di circa mq 3, distinto nel vigente Catasio
Fabbricati del Comune di Manfredonia al F. 143, p.lla 4626 sub. 16, cal. C/2, cl. 3,
Cons. 3 mq, Sup. Cal. mq 5. R.C. € 8,37 - ubicazione catastale, via Umberio
Giordano n. 14, P.4; g quota indivisa di 312 di piccolo Locale Deposito a plano
quarto, avente superficle commerciale di circa mq 4, distinto nel vigente Catasto
Fabbricat! del Comune di Manfredonia al F. 143, p.lla 4626 sub. 17, cal. C/2, ¢l. 3.
Cons. 3 mqg, Sup. Cat. mq 4, R.C. € 837 - ubicazione catastale, via Umberio
Giordano n. 14, P.4;".

Prezso proposio base Lotio N. 9 = € 165.000,00 jouo convsossantacinguamita o)

CONFNILOTTO M. 9: a Nord Est con via La Marmora, a Sud Est con via U. Giordano, a
Nord Ovest con vano scala condominiale, salvo altri.

LOTTO N, 10: “Proprieta immobiliare della quota indivisa di 1/50 di Area edificabile
a destinazione pubblica, sita in Manfredonia (FG), localita “Mezzanelle”, distinta nel
vigente Catasto Terrenl del Comune di Manfredonia al F. 21, p.lla 708, pascolo di cl.
34, Sup. Ha 0.20.14, R.D. € 260 e R.A. € 1,56."

Prezen proposto base Lotto M, 10 = € f.Eﬂﬂ,ﬂﬂ fsurg rodilesg i e lo B

CONFINI LOTTO N. 10: a Nord, con proprieta Provincia di Foggia (pla 775) formato da
ktitulo scolastico Omnicomprensivo, ad Ovest con proprieta Frattarolo (p.lia 703), ad Est
con proprietd EDLGRAND soc. coop. ediizia per azioni (plla 730), a Sud con proprieta
DOMUS sas (pila 706), salvo alfri,

LOTTO N. 11: “Proprieta immobiliare di Aree agricole e artigianali-industriail per la
quota Indivisa di 1/2, site in Manfredonia (FG), localita “Ponte Caniglia”, distinte nel

vigente Catasio Terreni del Comune di Manfredonia come segue: ») area agricola F.
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rrsunate oxopeamo prrosaa o raciven o [

_ GF N 22001 Rdsgreme di Coipubeize Teowiad fy [T Row
36, p.la 439, sem. di cl. 24 Sup. Ha 1.29.41, R.D. € 5347 e R.A. € 3342; 1) area

agricola F. 36, p.lla 441, sem. di cl. 24, Sup. Ha 0.10.44, R.D. € 431 e R.A. € 270; ¢}
area Industriale-artigianale F. 41, p.lla 297, sem. di ¢l. 3%, Sup. Ha 1.09.26, R.D. €
33,86 e R.A. € 25,39; o) area industriale-artigianale F. 41, p.lla 298, sem. di cl. 34,
Sup. Ha 0.18.33, R.D.€568e R.A. € 4.26."

Prewm proposto base Loiio N, 10= € f&ﬂ.mﬂ,m (@i centnsessantma )

CONFINI LOTTO N. 11: a Nord Ovesl con proprieta comunale (depuratore), a Nord Est

con proprigta Panetla (plia 145), a Sud Esi con strada pubblica ex SS B9, salvo altni.

LOTTO N, 12: "Diritto di Usufrutio per la quota di 1/1 di due Appartamenti adiacenti
per civile abitarione a formare un'unica villetta fronte mare (piano fterra, piano
primo e piano lerrazzo) siti in Manfredonia, via delle Telline n. 8-6-6 A {loc. Siponto),
aventl rispettivamente superfici nette di circa mq 108 cadauno, con giardino
recintato, con superficle commerciale tolale di circa mg 152 cadauno, distinti nel
vigente Catasto Fabbricati del Comune di Manfredonia: a) F. 38, p.lla complessa n.
352 sub. 2 e p.lia 353 sub. 5, cal. A/3, cl. 2%, Cons. 8 vani, Sup. Cat. mq 162, R.C. €
681,72 - ubicazione catastale, via Delle Teiline n. 8, P.T.-P.1-P.2"; b) F. 38, p.lla
complessa n. 352 sub. 1 e p.lla 353 sub. 6, cat. A/7, ¢l. U, Cons. 8 vanl, Sup. Cat. mq
143, R.C. € 1.053,57 - ubicazione catastale, via Delle Telline n. 6 - 6A, P.T.-P.1".

Prezzo proposto base Loio N, 12= € 127. ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ {itinn contoartizatermla T

CONFNI LOTTO N. 12: a Sud con strada pubblica Lungomare del Sole, a Sud Ovest con
strada va Telline, a Nord Est con proprieta Dacchille, saivo altri.

Per quanto riguarda la descrizione dai singoli beni inseriti nai lotti sopra indicati, si
fa riferimento a quanto gia ampiamente descritto nei paragrall precedenti in risposia ai
guesti a cui si rimanda.

e e e
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RGF N 22601 Rdzzrme 4 Ceipledss Teovial fy [THhcw

QUESITO N6 Accertamento dell'esistenza i eventuwali  formalita
pregiudizievoli, vincoli ed oneri, gravanti sui beni.

A seguito di visure ipotecane effeftuate presso la Conservatoria dei Regisin
Immohbikari aventi ad oggetlo gh immaobli nentranti nella massa falimentare (All. n, 11), gh

slessi sono gravati dalle seguent formalita pregiudizievol:

ISCRIZ0ONI.

- lpoteca volonlaria dervanie da concessione a garanzia o muluo, notao
Trombetia Aurelio di Foggla rep. 48208 del 26/11/2003, iscrifla in data 28/11/2003, R.P.
4320 e ARG 28250 a favore di B.ca Popolare di Ban Soc. Coop. a R.L, relativa agh
immobili in capo alla societa fallita:

1) Fabbricati costituenti la sede aziendale — F. 36, p ia 150 catasto fabbncat;

s} terreno sul quale insiste la sede aziendale — F .36, p.la 150 catas!to terren,

e in capo al socio accomandataric [|[|EEGEGEG
12) terreno vicino sede aziendale - F.36, p.lla 439 catasio temeni;
14) terreno vicino sede aziendale — F 41, plia 297 cataslo temreni;

15) lerreno vicino sede aziendale — F.41, plla 298 catasio temeni;

- lpoteca volontaria derivante da concessiong a garanzia di mutuo fondiario,
notaio Trombetta Aurelio di Foggia rep. 51847719367 del 11/07/2008, scritta in data
16/07/2008, R.P. 3312 e R.G. 17526 a favore di B.ca Popolare di MMano S.c. a r.l., relativa
agh immobili in capo alla societa lallita:

2 Loc. deposito vicino sede aziendale - F. 41, p.lia 157 sub. 3 catasto fabbricati;

3} Loc. deposito vicino sede aziendale — F. 41, p.lla 157 sub. 4 catasto fabbricali;

- poteca volontaria derivante da concessione a garanzia d mufuo, notaio
Frattamlo Vincenzo di Foggia rep. 213338720740 del 12042012, iscritta in daia
13/04/2012. R.P. 706 e R.G. 7904 a lavore di B.ca Popolare di Milano Soc. Coop. a R.L.,
relativa agh immobili in capo alla societa falita:

Z) Loc. deposito vicino sete aziendale — F. 41, plla 157 sub. 3 catasto fabbricali,

3) Loc. deposito vicing sede aziendale — F, 41, p.lia 157 sub. 4 catasto labbricali;

e —
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- lpoleca volontara derivanie da concessione a garanzia di mutuo fondiario,
notaio Borrelli Domenica di Manfredonia rep. 13252/8305 del 27/07/2012, iscritla in data
310772012, R.P. 1453 e R.G. 15018 a lavore di B.ca Popolare di Ban Soc. Coop. per
Azioni, relativa agh immoblli in capo alla societa falita:

1) Fabbricati costituenti la sede aziendale — F. 36, p.lla 150 catasto fabbricati;

1bis) terreno sul quale insisle la sede aziendale - F.36, p.lla 150 catasio terreni;

@ in capo al socio accomandatario [ NGTNTNGN

12) terreno wicino sede aziendale — F .36, p.lla 439 catasio terreni;
14) terreno vicino sede aziendale — F .41, p lla 297 catasio temreni;
15) lerrend vicino sede aziendale — F.41, p.lla 298 calaslo lemeni;

- lpoteca giudziale denvante da Decreto ingiuntivo, emesso dal Trib. di Foggia
rep, 15352016 del 02/082016, scritfa in data 19092016, R.P. 2185 e R.G. 18607 a
favore di B.ca Popolare Puglese Soc. Coop. per Azioni, relativa agll immobill in capo alla
societa failita:

4) Capannone in disuso e uffici parco Sopim — F. 42, plia 3811 e p.lila 3902 C F.;

5) Area Urbana di pertinenza del capannone in disuso —F. 42, plla 391 CF.;

6.1) Porz, Capannone in corso di costruz. parco Sopim - F. 42, plla 6842 C.F.;

6.2) Porz. Capannone in corso di costruz. parco Sopim — F. 42, plla 6843 CF ;

6.3) Porz. Capannone in corso di costruz. parco Sopim — F. 42, plia 684/4 CF.;

7) Area edificabile in zona ind ke parco Sopim —F. 42, p.lla 682 C.F;

8) Area edificabile in zona ind le parco Sopm = F. 42, plia 683 C.F ;

- poteca givdiziale dervante da Decreto ingluntivo, emesso dal Trib. di Ban rep.
5554 del 05/09/2016, iscritla in data 03/10/2016, R.P. 2330 @ R.G. 19418 a lavore di B.ca
Carime SpA relaliva agll immobdi in capo alla societa lalita:

1) Fabbricati costituenti la sede aziendale - F. 36, p.la 150 catasto fabbricali;

2) Loc. deposito vicino sede aziendale — F. 41, p.lla 157 sub. 3 catasto fabbricati;

3} Loc, deposito vicing sede aziendale — F, 41, p.lia 157 sub. 4 calasto labbricali;

4) Capannone in disuso e uffici parco Sopim - F. 42, p.lia 381/1 e p.lia 3802 C F.;

5} Area Urbana di pertinenza del capannone in disuso - F. 42, plla 391 C.F;

6.1) Porz. Capannone in corso di costruz. parco Sopim ~ F. 42, plla 6842 C.F ;

£.2) Porz. Capannone in corso di costruz. parco Sopim —F, 42, p.lla 6843 C.F.;

6.3) Porz. Capannone in corso di costruz. parco Sopim — F. 42, plla 6844 CF

Pgde Teesico ng Michsis TESTA, yis Peeia 0 U0A - FES TROW FE Te QIS/08. coll MOESAFAESS o 100 -SN008S1 Pagtom 129

Ferabtn Dm FESTA MICHELE Enegso Oa ARUBAPED B P A WG CA N Seeali [0 D% BBl 00 T el Do i@ T

v




Ist. n. 28 dep. 10/11/2021

THEEINALE ORDINAKIO D] FOSGIA (FR FALLTMENTD
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7) Area edificabile in zona ind le parco Sopim - F. 42, p.lia 682 C.F.;
B) Area edificablle in zona ind.le parco Sopim — F. 42, p.lla 683 C.F_;

- lpoleca giudiziale denvante da Decreto Inguntivo, emesso dal Trib. di Foggia
rep. 15352016 del 02/08/2016, scritta in data 07/022018, R.P. 297 & R.G. 2719 a lavore
di B.ca Popolare Pughese Soc, Coop. per Aziom, relativa agh immabil in capo al socio
accomandataric [ N

1) Appartamento via 5.Ten A, Trolano - F. 23, p.lia 1579 sub. 4 catasto fabbricati;

2} Box via 5.Ten. A Trolano — F. 23, plla 1579 sub. 5 catasto fabbricati;

3) Appartamento via U. Giordano — F. 23, plla 4626 sub. 23 catasto fabbricati;

- lpoteca gudiziale denvante da Decreto Ingiuntivo, emesso dal Trib. di Foggia
rep. 10582016 del 02/06/2016, scritta in data 16/03/2018, R.P. 695 e R.G. 5876 a favore

di B.co di Napol SpA relativa agh immobili in capo al socio accomandatario _

1) Appartamento via S.Ten A Trolano — F. 23, plla 1579 sub. 4 catasto fabbricati;
2} Box via 5.Ten. A Troiano - F. 23, p.lla 1579 sub. 5 catasio fabbricati;
3) Appartamento via U. Giordano - F. 23, p.lla 4626 sub. 23 catasto fabbricati;

TRASCRIZONL

- Trascrizione Atto Esecutivo o Cautelare — Verbale di Pignoramento immobili,
Tribunale di Fogga, rep 2566/2020 del 08/09/2020, trascritio in data 01/10/2020, R.P
13128 e R.G. 17399 a favore di B.ca Pop, Pugliese Soc. Coop. per Azionl, redativo ai
seguenti immokill in capo al socio mmwamm_

1) Appartamento via 5.Ten A, Troiano - F. 23, p.lla 1579 sub. 4 calasto fabbricati;

2) Box via 5. Ten. A Troiano - F. 23, p.lla 1579 sub. 5 catasio fabbricati;

3) Appartamento via L. Giordano — F. 23, plia 4626 sub. 23 catasto fabbricall,

- Trascnzione Afio Giudiziario - Sentenza dichiarativa di Fallmento, Tribunale di
Foggia, rep. 22021 dal 26/01/2021. Trascrizione del 12052021, R.P. 8648 e R.G. 10726
redativo agh immobill;

1) Fabbncat costituent la sede aziendale - F. 36, p.la 150 catasto fabbricab;

2} Loc. deposito vicino sede aziendale — F. 41, p.lla 157 sub. 3 catasto fabbricati;

J) Loc. deposito vicing sede aziendale — F. 41, p.lia 157 sub. 4 catasio fabbncati,

4) Capannone in disuso @ ullicl parco Sopim — F. 42, plla 381/1 e p.lla 390/2 C.F.;

e
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5) Area Urbana di pertinenza del capannone in disuso - F. 42, plla 391 C.F.;

6.1) Porz. Capannone in corso di costruz. parco Sopim — F. 42, plla 6842 C.F ;
6.2) Porz, Capannone in corso di costruz. parco Sopim — F. 42, plla 684/3 C.F;
6.3) Porz. Capannone in corso di costruz. parco Sopim — F. 42, p.lla 6844 C.F;
7) Area edficabile in zona ind ke parco Sopim — F. 42, plia 682 C.F;

B) Area edificabile in zona ind je parco Sopim = F. 42, p.lia 683 C.F.;

per |l diritto di proprieta della quota di 1/1 contro la societa faliita ed a favore della

Massa dei credion Fail N © o' socio
accomandataro limatamente responsabic N

1) Appartamento via S.Ten A Troiano - F. 23, p.lia 1579 sub. 4 catasto fabbricali;
Z) Boxwvia 5.Ten. A Trawano - F. 23, plta 1579 sub. 5 calasto fabbricati;
3) Appartamento via L. Giordano - F. 23, plia 4626 sub. 23 catasto fabbricati;

per il diritto di proprieta 1/1 contro Vitlulano Mchele ed a lfavore della Massa dei
creditor Fall Pasquale Vitulano sas di Vitulano Michele & C. e del socio accomandatano
ilimitatamente responsabile Vitulano Mchele;

12} lerreno vicino sede aziendale - F.36, p la 439 catasio terreni;
14) terrend vicind sede aziendale — F 41, plla 297 catasio terreni;
15) terreno vicino sede aziendale — F .41, p.lla 298 catasio terreni;
per || diritlo di proprieta della quota d 172 contro - R

Massa dei creditor Fail PN == o N o socio

accomandatario ilimitatamente responsabile || NG

3) Appartamento via S. Rocco - F. 143, plla 839 sub. 7, C.F.;

5) Piccolo Locale Deposito via U. Giordano - F. 143, p.la 4626 sub. 12, C.F.;

6) Piccolo Locale Deposito via U, Giordano - F. 143, p.ia 4626 sub. 13, CF.;

7) Piccolo Locale Deposito via UL Giordano - F. 143, p.lla 4626 sub. 14, C.F .,

8} Piccolo Locale Deposito via UL Giordano - F. 143, p.ia 4626 sub. 15, C.F.:

¥) Piccolo Locale Deposito via U. Giordano - F. 143, p.la 4626 sub. 16, C.F.;

10) Piccolo Locale Deposito via L. Giordano - F. 143, plla 4626 sub. 17, C.F;

per il dirtio di proprieta della quola di 1/4 coniro Vitulano Michele ed a favore delia
Massa del creditord Fall (N : ¢! socio
accomandatario ilmitatamente responsabile || GG

11) Terreno - F. 21, plla 708, C.T.;
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TREINALE OEDIN AKO D] FOSGIA (F FALLIMENY

per || dinfio di proprieta 1/50 n:ﬂ-mru_d a favare della Massa del

creditorl Fail. (N - o socio accomandatario
ifimitataments responsabia —

Iiv) Appartamento via delle Telline, 8 - F. 38, plla complessa 352 sub. 2 e pla
353 sub, 5, C.F.;

17) Appartamento via delle Talline 6 — 6/A - F. 38, plla complessa 352 sub. 1 &
p.lla 353 sub. 6, C.F.;

per il diritto di usufrutto della quota di 1/1 contro [ = 'avore delia

Massa dei creditor [ © co! socio
accomandatano lmiialamenie responsabile _

AP N 201 Relgzreme Al Cednpnlenze Teomial oy [TRRew

Inofire si precisa che

i1 ) come indicato nel’atio di Tusione del 27000011 rep. 2876 per nobar _ﬂi.'u:[;l

¢ kb societh SOPIM sl allort. terso i rappresentn che tuttl § beni ubicati nel PIS “Parco
Industriale SOPIM™ oggetio di trasferimento ed inseriti nells massa fallimentare .

(Capannone m deuso con pokeama ullicl e repeitve aree di perimenza msenn nel Lotlo no 4

capanmome in corso-di coatmzone imserio nel Loito i 5 ed arce edificablll mserte nel Laotto w6,

rentrung in un Consordo costituito tra fuiti | proprctand degll immaohili  ficsde nti

nell'arca, tramite aito per oolar _ el D5M052004 registrto o

Munlredonia il 24/05/2004 al n, 775,

Secondo ln wibelln millesmuale alleguta allatie oot _l de] TR AT

trtseriio & Fogei il 1IAN2007 ai nn 821/668 che ha sostituito que lla aBepata all’ atto costitutivo del
Corsoran in argomenio, § beni mentmnti nella massa Ballime ntare appacte nentl o Cons oo
del PIS, parecipano alle spese consortili secondo | segoenti mille simi:

493691000 per guanto riguarda i capannote m disuso, [ office ¢ §errenos & pertinens 3 oy
3856 dello stesso capnonone msentl nel Lot n, 4:
= 16T 11000 per d werreno edificabile di mg 2 878 nsermo mel Loto n. i
= TRATT/1.000 per § werreno edificabile di mg 2,879 mseniio nel Loto n. 6
14.006/1.000 per i tereno edificabile sul guak ¢ s realino i cappnoone | corso di

custiiesne mse o nel |..i'"“ { ;P o
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D) i beni dentranti pells osssa fllimentare in capo alla societh @llita per la quota i 1/1

con particolare riferimento al beni immobili costituenti la sede adendale (F 36, ol 150) ¢
quell ubicati di fronle uiilezat come deposito (FA4L plila 157 sub. 3 ¢ sub. 4}, siti n Manfredonin ex
55 B9 km 170+100 (Lo oo 1-2-3), nonché § beni strumeniali, attrezmture (ecniche
micchinar ed arredi it descnitti ed inseriti in una perizin ginrata datata 24/07/2015
(eron, o, BUVHHS - Giadice di Pace di Fopgin dott. Vincenro Ladisa) del teenico arch Parzene
Carly Pio, sono oggetio di contrutio di affitte df ramo di adenda & Gvore dell” "Impresa
Vitulano srf™ con sede in Muanfredonio alla via 55 B9, Km 170+ 100, Piva 04001040718,
stipulato il OGRS e registrato 4 Cengnola il OTAR015 al o, 2480 T (AL n. 2) ¢ di successiva
midifica del contratio & affin regstmio a Fogem d 14012019 al o, 21T, In pancolare nel
cHalo contratto per quanto nguarda | benl immobdl Costiluent s sede paendake n be, Ponte
Carnigha ¢ Manfredonz 88 89 km 704 1K), ¢ espressamenie indicato che ln Concedente rilascia
all’ Affittuaria solo un titelo di delenzione temporancs o titolo di comodato gratuito ¢ che
la stessa At dovel comungire Alasciore detti locall entro ¢ non oltire 90 gg dalia
richiesta fattagh dalla Concedente o dagli Organi della Procedurn cul la stessa verri
BTN S S0

) Tappartamento sito in Manfredonia, via 5.Ten A, Troiuno (F.23, plla 1579 sub, 4

Lotto n. 7) rientrante pella moassa fallimentare in capo al socio accomandataro responsabile
_r bioguodan di 171 & ogeetio di condrstio di locagione md uso obitalivo

regisimto a Manfredora 4§ 30032001 al n. 1114 sere 3 (AL n. 3, 0 favore del sip _

d ) I'sppartamento sito in Manfredonia, via U, Giordano n. 14 (F.143, plla 4626 sub. 23 -

Lotto n 9 remtrante sells mossa fallinentare o capo al socw accomandaiarno responsa bike

Viiulino Michek per b quotn o 17, & ogeetto &) contmitto di lecazone 8o aso obilatno megistnto a

Manfredonka § OOV al n, 43 serie 3T (AIL . 30, 0 favore della sigea [T
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QUESITO N. 7: Verifica della regolarita edilizia ed urbanistica dei beni,
nonché all'accertamento dell'esistencza delle dichiamzioni df agibilita degli sressd,
previa acguisizione o aggiomamento del cerificato di destinazione urbanistica previsto
dalla vigente normativa.

Da guanto poluto verficare in sede di sopralluogo e dalia documentaziong avula a
disposizions, si riporfa di seguito I'elenco delle praliche edilizie nntracciale che hanno

delerminato la realzzazione degl immaobili inseriti nella massa falimentare:

A. BENLIMMOBILI IN CAPO ALIA SOCIETA® FALLITA:
A1) Immobik localta “Ponte Caniglia”®, Manfredonia:

11 Fabbricati costituenti la sede azmcndale - F. 36, p.Jla 150, cat 0/8. R.C. € 6.5684,00;
I fabbricato @ stato realizzato in forza di:

- Licenza Edikzla n. 72 prot. B482 del 25/09/1973 in capo a [ NG

- Licenza Edilizia n. 19 prot. 36174 del 12202/1974 in capo a [N

- Licenza Edilizia n. 160 prot. 21162 del 05/12/1974 in capo a | EGEGEGEGEE
- LiItimazione deai lavori del 30121874,

Dai soprallvoghi effettuall, si @ notata la non cornspondenza tra le planimetrie
riportate nelle pratiche ubanistiche rintracciate e le planimetrie catastall presenti in atti e la
situazione nscontrata.

in particolare le principali difformita relative alla palazzina adibita a Utfic- Deposito,
ublcata a destra entrando nel complesso aziendale dalla strada comune, riguardano:

- & piano terra nella zona destinala a deposito, ¢ siato ncavalo un vano destinato
ad archivio nella pane posteriore ed un vano destinato a ufficio tecnico;

- @ piano primo destinato ad uffici, & stata effettuata una diversa dsirbuzione degl

ambient intemi,

e ——————
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In particolare le principali difformita relative alla palazzina adibita a Officina-
Deposito, ubicala a desira entrando nel complesso aziendale dalla strada comune,
riguardano:

- nefla zona destinala a deposito, @ slalo eiminato uno den due local adibdi a
rnpastiglio nella zona posteriore rispetio al'accesso;

- nellarea estema delia palazzina, tra il manufatto @ la recinzione estema verso la
strada comune di accesso, e stato realzzalo un manufatto in muratura utlizzato come
spoglatoio per le maestranze;

- nella zona antistante lo spogliatoio di cui al punto precedente, & presente un

piccolo manuiatto in lamiera di acciaio ancorato a terra. di valore economico relativo.

21 Locale deposito - F. 41, p.Jia 157 sub. 3, cal. D/8, R.C. €1.278.23

I fabbricato & stato reakzzato in forza dic
- Sanalora n. 557/S reg. prot. 16922/86, con quietanza n. 47 del 10/05/1991.
Dail soprafluoghi effettuati, si @ notata la non cornspondenza tra le planimetne
riportale nelle pratiche ubanistiche rintracciale e sulle planimetrie cataslall presenti in atli
e la siluazione riscontrala.
In panticolare le principal diformia, riguardano:
- la realizzazione di un locale adibito a ripostiglio-spoglaloio e di un piccolo wo
nefla zona anteriore, altraverso B chiusura intema con muratura del secondo accesso

dalla sirada comumne,

1) Locale deposito F. 41, p.lla 157 sub. 4 cat. 0/8, R.C. € 354083 .

L'immobile & stato realizzato in forza di:
- Concessiona Edilizia n. 104 del 04/06/1976:
- Lttimazione dai lavor del 02031979

e
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Da sopralluoghl effettuatl, si @ notata la non cormspondenza tra le planimetrie
riportate nefle pratiche urbamsliche nntracciate e sulle plannmetrie catastali presenti in ath
e & situazione riscontrata.

In particolare le principali difformita, riguardanc la realzzazione di due mur di

separaziona deli primi due local rispetto al locale piu grande lascialo al grezzo,

AZ) immabik localta "Coppa del Fascione” {Ex parco industriale SOPM), Maniredonia:

41 Capannooe in disuso ¢ uffici - F. 42, p.ila 381 sub. 1 e p.lia 390 sub. 2,

I tabbricato & stato reakzzato in forza dic

- C.E. n. 271 prol. n. 17955 del 20/12/1980. in capo alla societa Lombarda
Fertilizzanti SpA che era la proprietaria del terreno. Per quanio nguarda invece [a palazzina
uffici, nell'atto di fusione del 22/10:2011 rep. 2.876 per notar{ N 2 a2 societa
“mpresa di Costruzioni Greneral GR. UFF. (T
525" e la societa SOPIM srl, allarl. quinto, il legale rappreseniante della societa

I -t che la sua costnzione era iniziata

prima del 01/09/1967.

Dal sopralluogh elfettuall, si & notata la presenza sull'area urbana di pertinenza
del capannone indviduala catastalmente dal F. 42, p.lla 391, nella zona posteriore Ovest
di una strutiura metallica con copertura in lamiera di acciaio gregata in scarse condizioni di
manutenziong & in alcuni purnti in condizioni precare di stabibla, estesa per circa mg 1.000

priva ch titolo abditativo urbanistico e non nportata nemmeno sulle planimetne catastal.

A3) immobik localta "Coppa del Fascione" (Ex parco SOPM), Manfredonia:
1) Poradomne di capamnnone in corso di costrudone - F. 42, p.lla 684 sub. 2;
6.2) Pordone di capannone in corso di costrudone - F. 42, p.lla 684 sub. 3;

.5 Pordone di capannone in corso di costrudone - F. 42, p.ila 684 sub. §;

—_—_———— e — - —— —
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| Capannone & sialo realizzato in lorza di.
- P.d.C. n. 250 prot. n. 25148/11 - 42469/11 del 09/11/2011. in capo alla societa
SOPM sl che era la proprietaria del lerreno.

Limmokbdiie risulta allo stato grezzo ed in corso di costruzione.

B. BEni immoBILI iN cAPO AL socio Acc.ri0 ResponsABILE [

B.1) Immobili siti nel Comune di Manfredonia (FG) loc. “Srruda vicinale delle (uore — loc.
Mezanelle”, ora via S.Ten. Antonio Trolano:

1) Appartamento - F. 23, pJla 1579 sub. 4, cat. A2, ¢l 2% Cons. 5 vani, Sup.
Cat. Mg 103, R.C. E63266 PS1-P.T.;

2) Locale box - F. 23, p.lla 1579 sub. 5, cat. C/6, cl. 2", Cons. 50 mg, Sup.

Cal. Mq 99, R.C. € 251,00 PS1-PT.

I fabbricato & stalo realizzato in forza di:
- PdC n. 48 del 17/02/2006. in capo alla societa cosiruttrice Rotice s,
- DIA di variante prol. 7628 del 17/02/2009;

- Attestato di consistenza e fine lavori del 150772009 prot. 29633/09.

B.2) mmobile. via S. Rocco n. 23, Manfredonia:
N Appartamento - F. 143, p.lia 839 sub. 7, cal. A6. cl. 4", Cons. 2 vani, Sup.

Cat. Mg 97, R.C. € 18592 P.T., via San Rocco n. 23.
I fabbricato & stalo reakzzato antecedente al 1967. Non sono state rinfracciate

prabiche edilizie e agibiita,

B.3) immobile via Umberto Giordano n. 14, Manfredania:
4 Appartamento - F. 143, p.lla 4626 sub. 23, cal. A2, cl. 4% Cons. 5.5 vani,

Sup. Cat. Mg 141, R.C. € 695,83 P.37, via Umberio Giordano n. 14,
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I fabbrcato dl maggior consislenza, @ stalo realzzalo antecedeniemente al
1967. noltre e stata rintracciata una pratica di divisiong dell'appartamento originano che
era dl maggior consistenza rspelio 2 quello attuale, in forza o P.d.C. n. 82005 del
12/01/2005

B 4) Piccoli depositl via U. Giordano n. 14, ubicati a piano terra e a piano quarto, Manfredonia:
51 Piccolo Locale Deposito - F, 143, p.lla 4626 sub. 12, cal. C/2, cl. 4%, Cons.
5maq, Sup. Cat. Mg 12, R.C. € 16,27 P.T.; Umberic Giordano n. 14;

61 Piceolo Locale Deposito - F. 143, p.lla 4626 sub. 13, cat. C/2, ¢l 3", Cons.
4 mq, Sup. Cat. Mg 5, RC. € 11,16 P.4°; via Umberto Giordano n. 14;

71 Piceolo Locale Deposito - F. 143, p.lla 4626 sub. 14, cat. C/2, cl. 3% Cons.
dmag, Sup. Cal. Mg 4, R.C. € 8,37 P.4%, via Umberio Giordano n. 14,

%1 Piccolo Locale Deposito - F. 143, p.lla 4626 sub. 15, cat. C/2 cl. 3%, Cons.
dmq, Sup. Cat. Mg 4, R.C. € 8.37 P.4%; via Umberio Giordano n. 14;

9 Piceolo Locale Deposito - F, 143, p.lla 4626 sub. 16, cat. C/2, ¢l 3%, Cons.
3mqg, Sup. Cat. Mg 5, R.C. € 8,37 P.4*; via Umberio Giordano n. 14;

10) Piccolo Locale Deposito - F. 143, p.lla 4626 sub. 17, cal, C/2 cl 3"

Cons. 3 mg, Sup. Cat. Mg 4, R.C, € 8.37 P.4%; via Umberto Giordano n, 14.
Vedasi punio precedente.

e e e
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QUESITO N 8 Verlfica della sussistenza dell’Attestato di Prestazgione
Energetica relativa ol compendio di stima, provwedendo, gualora essa non vi via, alla
predisposizione della medexima attestazione.

Non essendo stata nntracciala alcuna attestazione energetica di nessuna unita
immobiiare relativa al compendio di stima, si & procedulo alla redazione degll Attestati di
Prestazione Energetica relativamente alle unita immobdian adibite a residenza (categona
calastale A) e ad ufficio (porzione della sede aziendale, cal. catastale D) che saranngd
oggetto di trasferimento di proprieta, risultando che (Al n. B):

Lotta n. 1; limmobile appartene alla classe energetica “F",
Lotto n. 7: Mmmobile appartens alla classe energetica "C™
Lotto n. B: lmmobile appartene alla classe energetica “F™;
Lotto n. 9: limmobile appartiene alla classe energetica "D”.

Per quanto nguarda la risposta agl altri argomenti indicati nel quesito, si rimanda

alla rispostia al quesili precedenti,

e
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4.1 Beni Immeobili

LOTTO N, 1; " Proprieti immaobhifiare di complesso edilizio recintato per 3 lati, formate da
i fabbricato adibito ad wffici, alloggio custode ¢ deposito (P.51-P.T.-P. 1" | della superficie
totale commercigle di circa mg 670, ¢ do un fabbrncare adibito ad officing - deposito (P.T.)
¢ cabing eletrrica, defla superficie 1orale commerciale di mg 710, in Manfredonia (FG,
focalitd “Ponte Caniglia” in via ex 8.5, 89 Km 1704100 ora viale Giuseppe I Virtorio,
compreso di piazzale di manovra i cirea mg 2100 ¢ recinzione perimetrale, distinio nel
vigente Catasto Fabbricati del Comune di Manfredowia al F. 36, plla 150, cai. V8 -
Renditg Catastale € 6,684,000 — uhicazione catastale, foc. Ponte Caniglia, P.5S1 - P.T.-P.1,
ad esclusione della proprietd fondiaru di Y2 del terreno di sedinme™,

Precm proposto base Lotio N, | = € m.ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ

LOTTO N, 2: "FProprictd immobiliare oi Locale adibito o deposito in Mufredonio (FG),
localitg “Ponte Caniglia®™ in via ex 8.5, 89 Knr 1704100 org viale Giuseppe I8 Vittorio,
avente superficie netta di circa myg 168 e superficie commerciale di circa mg 176, distinte
nel vigente Cataste Fabbricati del Comune di Manfredonia wl F. 41, p.lla 157 sub. 3, cat.
IV, - Rendita Carastale € 1.278,.23 - ubicazione catastale, via Manfredonta, P.T ."

Prezzo proposto base Lowo N, 2 = € 88.000,00

LOTTO N. 3: "Proprietd immobiliare di Locale adibito o depesito in Manfredonia (FG),
localira “Ponte Canighia™ in via ex 5.5, 89 Km 1704100 ora viale Giuseppe Di Vittorio,
avente superficie netta di circa mg 5370 ¢ superficee lorda oi circa mg 385, olire area
esterna di pertinenza non recintata di mg 193, distinte nel vigente Catasto Fabbricati del
Comune di Manfredomia al F, 41, p.llg 137 sub. 4, cat, V8, - Rendira Catastale €3.540,83
— ubicazione catastale, via Manfredonia, P.T "

Prezzo propesto base Lono N. 3 =€ 272.000,00

LOTTO N. 4: " Proprieta immobiliagre di Capannone in diswso quast completamente privo
di copertura, con materiale accantonate abusivamente all interno da portare a discarica ¢
smaltire, site in Manfredonia (FG), localita "Coppa del Fascione™ {ex parce industriale
SOPIM), avente superficie netta di circa mg 3.640 ¢ superficie commerciale di circa myg
L720, oltre area externa i pertinenza df mg 3.856 parzialmente occupata da mareriale
accantonate abustvamente da portare a discarica ¢ smaltire, ¢ palazzing wffici piano terra
ubicata in vicinanza avente superficie lorda oi circa mg 77, distinn vispertivamente nel
vigente Cataste Fabbricani del Comune di Manfredeonia al F. 42, p.lla complessa 381 sub.
Ie pilla 390 sub, 2, cat, IV7. - Rendita Catastale € 15.920,82 - ubicagione catastale, c.da
Caoppa del Fascine sac, P.T . e F. 42, P.lla 39] Avea urbana”

Prezzo proposto base Lowo N, 4 =€ 660.000,00

LOTTIO N, 5: "Propriett immobiliare di Capannone in corso di costruzione, divise inn, 3
uriter fmeobilian, sito i Manfredonia (FG ), localitd “Coppa del Fascione™ (ex parco
SOPIM), avente superficie netta di circa mg 759 ¢ superficie commerciale di circa mig 789,
oltre area esterna di pertinenza di circa mg 700, distinto nel vigente Carasto Fabbmican del
Comune di Manfredonia of F. 42, plin 684 sub. 2-3-4, cat. in cdo di costncione —
ubicazione catastale, c.da Coppa ded Fascine, P.T .
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Preseo proposio base Lotto M. 5 = € Eﬁa.ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ

LOTTO N, 8; “Proprietd immaobiliare di n. 2 Aree edificabili adiacenti, site in Manfredonia
(FG), localitd "Coppa del Fascione” (ex parco SOPIM), distinte nel vigente Carasto
Fahbricati del Comune di Manfredonia al F. 42, p.lla 682, cat. Area Urbana, cons. my
2878 ¢ F. 42, plla 683, cal. Area Urbana, cons. mg 2879 - pbicazione catastale, c.da
Coppa del Fascine sne, P.T "

Prezzo proposto base Lo N. 6 =€ 115.000,00

LOTTO N, 7: "Proprieta immobifiari site in Manfredonia, via vico 8.Ten Antonio Trodano
m [l e L I/B formate da: o) Appartamento per civile abitazione a piagno primo, avente
superfucie netta di circa mg 70 ¢ lorda di circa mg 81, oltre a circa mg 66 di glardino ¢
circa my 38 per balcont e verande, con superficie commerciale torale di circa mg 110, con
terrazso  praticabile  accessihile tramite scala esterma,  distinto nel vigente Catavto
Fubbricati del Comune di Manfredonia al F. 23, plla 1579 sub. 4, car. A2, ol. 2, Cons. 5
v, Sup. Cat. mg 103, RC. € 632,66 - ubicazione catastale, via do denomingre snc,
P.L-P.1: b) Box, avente superficie netia df circa mg 89 ¢ lorda di mg 95, olire o circa my
3 per rampa di accesse, con supetfice commerciale totale di circa mg 100, distinto nel
vigente Cataste Fabbricati del Comune df Manfredonia al F, 23, p.ila 1579 sub, 5, cat.
CH, ¢l 2, Cons. 9 mg, Sup. Cat. mg 99, RC. € 25100 - ubicazione catastale, via da
denominare sne, P.S1-P.T7,

Prezzo proposto hase Laito N. 7 =€ 255.000,00

LOTTIO N. 8 "Comproprietd i Appartamento per civile abitazione piane Terra per la
grcita indivisa i 312 sito in Manfredonda, vie 5. Roceo . 23, avente superficie metta oi
clrca mg 71 e lorda di circa my 83, distinte nel vigente Catasto Fabbricari del Comune i
Manfredania al F. 143, p.lla 839 sub, 7, car, AM, ¢l 4, Cons. 2 vani, Sup. Car, mg 97, RC,
€ 185,92 — ubicazione catastale, via 8. Roceo n. 23, P.T."

Prezzo proposto base Lowo N, 8 =€ 20.000,00

LOTTO N. 9: " Proprieta immobiliari site in Munfredensa, via Umbento Giordano n. 14 in
stabile condominiale di maggior consistenza formate da: o) quota I/ di Appartamento per
civife abitazione a piano ferzo, avente superficie nefta di circa mg 97 e londa di circa my
I, oltre a circa mg 35 per balcone ¢ veranda-balcene, con superficie commerciale totale
di circa mg 117, distinto nel vigente Catasto Fabbricati del Comune di Manfredonia al F,
H43, plla 4626 sub. 23, car. A2, ¢l 2, Cons. 5.5 vani, Sup. Car. mg 141, RC. €695,93 —
ubicazione catastale, vig Umberto Glordano n, 14, P.3; b guota indivisa di 3712 di piccolo
Locale Deposito a plane terra, avente superficie commerciale di circa mg 5. distinte nel
vigente Catasto Fubbricatd del Comune di Manfredonia al F, 143, pllg 4626 sab. 12, car,
C2, cl 4, Conx, 5 mg, Sup. Cat, mg 12, RC. € 16,27 — ubicazione catastale, via Umberio
Ciordano n. 14, P.T: o) gquota indivesa di 3/12 di piccolo Locale Deposito a plane quarto,
avente superficie commerciale o circa mg 4, distimto nel vigente Cataste Fabbricari del
Comune i Manfredonia al F. 143, p.lla 4626 sub, 13, cat, C2, ¢l 3, Cons. 4 mg, Sup. Cat,
mg 5, RC. € 1116 - ubicazione catastale, via Umberto Giordano n. 4, P.4: d) quota
indivisa di 342 di picolo Locale Deposito a piano guarto, avente superficie commerciale
di cirea myg 3, distimio nel vigemte Carasro Fabbrican del Comune dif Manfredonia al F,
M3, plin 4626 sub. 14, cor. C2, el 3, Cons. 3 myg, Sup. Car. myg 4, RC. € 8.37
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whicazione catastale, via Umberto Giordanoe n. 14, P4 ) guota indivisa di 3702 di piceolo
Locale Deposito a piano quarto, avente superficie commerciale di circa my 3, distinto nel
vigente Carasto Fabbroati del Comune di Manfredonia ol F. 143, plla 4626 sub. 15, car,
CA2, el 3. Cons, 3 mq, Sup. Car. mg 4. RC., € 8,37 - ubicazione carastale, via Umbirto
Giordane n, 14, P.4; [ gquota indivisa di 3/12 di piccelo Locale Deposite a piano guarto,
avente superficie commerciale di circa mg 3. distinto nel vigente Catasto Fabbricati del
Comune di Manfredonia ol F. 143, plle 4626 sub, 16, cat, CF2, ¢l 3, Cons. 3 myg, Sup, Cat,
mg 5. RC. € 837 ~ ubicazione catastale, via Umberto Giordano n. 14, P4: g) guota
indiviva di 3/12 di piccolo Locale Deposite a piano guarte, avente superficle commerciale
di circa mg 4, distimto nel vigente Carasto Fabbricati del Comune di Manfredonia al F,
143, plla 4626 sub. 17, cn, C2. ¢l 3, Cons. 3 my, Sup. Cat, mg 4. RC. € 837 -
ubicazione catastate, via Umberto Giordano n. 14, P.4;".

Presso proposto base Lotio N U =€ fﬁﬁ.ﬂaﬂ,ﬂ'ﬂ

LOTTO N. 10; "Proprieta simmobiliore della quote indivize di 150 di Area edificabile o
destinazione pubblica, sita in Manfredonia (FG ), localitg “Mezzanelle ™, distinta nel vigente
Catasto Terreni del Comune di Manfredonia al F, 21, p.lla 708, pascolo di cl. 3%, Sup. Ha
2014, RD. €2,60e RA. €1.56,"

Prezzo proposto base Lono N, 10 =€ 1.500,00

LOTTO N. 11: “Proprictd immaobiliare di Aree agricole e artiglanali-industriali per la
guota indivisa di 12, site in Manfredonia (FG), localita “Ponte Caniglia™, distinte nel
vigente Cataste Terveni del Comune di Manfredomia come segue: o) area agricola F. 36,
plle 439, sem. di ol 27, Sup. Ha 1.294], RIL € 5347 ¢ RA. € 33.42; b) area agricola F.
36, plla 441, sem. di ol 27, Sup. Ha L1044, RD. €4.31 ¢ RA, €2.70; ¢ | area industriofe-
artigianale F. 41, p.lla 297, sem. di ¢l 3%, Sup. Ha 1.09.26, RD. € 33,86 ¢ RA. €25.39; )
area industrigle-artigianale F, 41, plla 298, sem. di ol 3%, Sup. Ha 01833, RD. € 5,68 ¢
RA, €4.26."

Prezzo proposto base Loto N, 10 =€ 160.000,00

LOTTO N. 12; " Diritro i Usufrutto per la guota di 171 di due Appartamentt adiacenti per
civile abitazione a formare un'unica villetta fronte mare (plano Lerrd, plang primo & plano
rerrazzo) siti in Manfredonia, via delle Telline n. 846-6 A jloc. Sipontol aventi
rispertivamente superfici nette di circa myg 108 cadmmao, con giarding  recimiato, con
superficie commerciale totale di ciroa mg 132 codoune, distinti nel vigente Catasto
Fabbricari del Comune di Manfredonia: o) F. 38, p.lla complessa n, 352 sub, 2 ¢ p.fla 353
sub. 5, car. A, el 27, Conx, 8 vani, Sup. Cat. mg 162, RC, € 681,72 - ubwazione
catastale, via Delle Telline n. 8, P.T.-P.1-P.2"; b F, 38, plla complessa n, 352 sub, | ¢
plla 353 sub, 6, cat. A7, ol U, Cons. 8 vani, Sup, Car, mg 143, RC. € 105357 -
hicazione catastale, via Delle Telline n. 66 - 6/A, P.T.-P.1",

Prezeo base del valore o' uso propostoe Lono N, 12 =€ 127.000,00

Totale valore Lotti - Beni Immobili; €2.711.500,00
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.2 Beni Mobili

BEN MBI - Mezei & opera a servigio dell aitivita b iogress

= Autogn mres Beod g

- Bscavatore cinggolato Caterpillar 215 1L
- Bcavatore cingobilo Fial Alks FE2ORITY,

« Pala gponrmita Caterpillar CAT 930,

- Ret o compaitatone logeovolt Band 150c.5;
- i o gompattatiore Seom S 12ZHDT,

< Ruspa Caterpillar D

= Camellky elevatnne Komatsu FHiME

~Tema Caterpillar CAT 423,

= Marelio demohtore Montaben 500

Prezso proposto base Louo =€ 155.000,00 . i

BENLMOBILL- Autocucri ed Autevetiure s servizio dell wit vivh & impresa

= Fungone Fial Docato - 195

- Autovettum Mercedes chisse A |8 - XXIT,
- Furgone Fal Iveco Daidy 358 - 19892

= Fungone Fial Iveco turbo Dedly 35712 - 1997
- Furgone Fal lveco 3509 - XXk

= Furgone Ponl Traasd 3500 - 20

= Fumgone Fiat lveco Daly 35010 - 1988:

- Aoy etium Fiad Punto van | - X0

= Autorverium Far Padio van 2 - 3k

= Autovelium Rover RILHOZP - |95

= Autoveiiur Ford Fests - 2000,

« Autoveliura Rt Puogo - 2006

- Autocarm Fal Iveon 33X I5H - 1987,
~futocurm Fat Tveeo 330 con gru 8- 1980,
e Auteserm Pl Tveco TSEI con gra 40 - 1995;
= inwvrchio Do po oo mess movineenio e

Prezzo proposio base Latio =€ fﬂﬂjﬂﬂ,ﬂﬂ' « v

BEMIMOBILL- Attrezature varic pservizio dell stivita il imgresa

- Mormosaldatnice G St | canelata;

= Motmsaldaince Gen Set 2 cancllai mosd MPM 5000
=i 2 Sermfon porarik;

1. | Gruppo Beiirogenin dn Gw:

< 1 Conpressone curllatn ANECD VESS4;

=, | mpulince FAIP cuper indy !

-n. | Beionkem da contan;

=0 | Macchinn paeg aferno T Messemi PCT 20052,

Prezao priposio bitse Lo = € ?'.Eﬂﬂ,ﬂﬂ s vl

« Mohik basso o gimo;

= Mobhih basso o 4 ante ¢ 2 Cassell;
- Mobik: basss con mote;

-, 4 sEnvane;
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- anetio 2 posti s milpe e

2 poltvmcme ergonomche;

= fotocapatnee Shap A S,

- sbpmpanic pultifunsine Baother MPCCPE 720K

«PCunith Msaa:

= Mocchma da senver ekewmomen Obvern ET 106

- Mol Basso edn antie 8 vetn:
= Muohik wlko nice:
- Parn PC moverne;

-
=L
||
=
=1
]
bl |

=M.
-n

Jacmivanic m kegno fens,

3 imohili aki di wificio me;

I mohile basso da offices nensy;

It PO i cillicm e

3 (3w e o FRenason anti;

2 polimoncine ergoninmichie;

| serivanis diresoiak.

| mohie alto con vetrng da o ficio;

| mushide bassi con 2 pnie da ulficwn pove;
| poslironicing i samilpelle e

 2aedie @ s imipelle marmonge,

Idivangtto m s inslpele neo da u Mcio;

- Viaviaks in legno da dutkosic,

T poliromcima i samlpelle nere da ufficn;
2 mobvili aki con yerrme da uffcm, nen;

I serivanla dircacinak;

| PO s, mesp ore tasbiena:

| poltroncina m similpelle ne;

2 pulironcine in samlpele nisng

Tservane di ulhce grge;
Daedie ergonomele da oifick nere.

L2 PC Fawiy, pon Faneknuin b

| stpmpante HP Office Jet 7000
| mabvile bassa agomo da ol

Prezzo proposto hase Lot =€ 3.000,00 . i

= Baliardo do gwsco omrca MARL
- Pmoofone verticakt a num, maca TOYD

Totale valore Lotti - Beni Mobili:

Data: 10v11/2021

Prezzo proposto base Loo=€ 10.500,00 . =

e S e e )

€282.500,00 « iva

L PERITO
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4. ELENCO ALLEGATI

Allegato n* 1 — Copia Alti di provenienza degll immobili;

Allegato n* 2 - Contratlo o ramo d azienda;

Aliegato n* 3 - Contratti di Locazione;

Allegato n® 4 - Visure catastali aggiornate degh immobil;

Allegalo n® 5 — Estratti di mappa catastale,

Allegato n° 6 - Ortofoto su Estratti di mappa catastaie del beni immobili;

Aliegalo n* 7 - Planimetne catastah dei beni mmobik;

Allegato n" 8 — Attestati di Prestazione Energetica;

Allegato n* 9 - Documentazione lotografica del Beni immobili:
AllL 9.1 = Foto bent LOTTO M. |
AL 9.2 - Folo beni LOTTO N,
AlL 9.3 - Foto bem LOTTO M,
AlL 9.4 - Folo beoi LOTTO M.
AL 9.5 — Foto beni LOTTO N,
All, 9.6 = Folo bem LOTTO N,
AlL 9.7 - Folo bem LOTTO M,
AllL 9.8 = Folo beni LOTTO N
ALL 9.9 - Folo beni LOTTO N.
AL 910 = Foto beni LOTTO N, 10

Al 9.11 = Foto bem LOTTO N. 11
AlL 9.12 ~ Foto beni LOTTO N. 12

o B =d On A s B b

Allegato n* 10 = Documentazione fotografica dei Beni Mobili:
AL 10.1 = Foto macchmari e merel  opem
AlL 10,2 - Folo autocarr e lurgoni
AL 10,3 - Foto auto asienda b
Allegato n* 11 — Documentazione Consenatoria RA.IL refativa al beni immobdi;

Aliegato n® 12 - Documentazione Urbanistica rintracciata;

Allegato n* 13— C.d.u. (Certificalo di Destinazione Urbanistica) del terreni.

Data: 10/11/2021
L PERITO
F ;,'1';. _".I."!""
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